POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Dom dwurodzinny: seniora

oraz matzenstwa z trojgiem dzieci
Dom murowany, parterowy z podda-
szem mieszkalnym i piwnica: sciany
z cegty i pustakéw ceramicznych,
ocieplone styropianem; dach pokryty
blachodachowka.

Powierzchnia dziatki: 1,5 ha
Powierzchnia budynku: 310 m2, w tym
180 m? Patrycji i Czarka

Dom bez garazu, z piwnicg: 10 m?
Roczne koszty utrzymania budynku:
18 500-20 500 zf.

Lilianna Jampolska

Kiedy ojciec Patrycji zaproponowal mtodemu matzenstwu rozbudowe
swojego domu na podwarszawskiej wsi oraz przeprowadzke do niego,
Patrycja i Czarek byli szczesliwi. Nareszcie pojawila sie dla nich rozsad-
na mozliwo$¢ powiekszenia przestrzeni mieszkalne;j.

— Juz kilka lat po slubie stalo sie dla nas jasne, ze musimy uciekaé
z matego mieszkania w bloku, poniewaz nasze dwa ,wulkany” energii,
Maks i Karol, po prostu je roznosily — méwi pani Patrycja. — Propozycja
taty przyszla w samq pore, bo czas uciekal, a nas nie bylo stac¢ na kupno
wiekszego mieszkania w Warszawie ani na budowe domu od podstaw.
Dlatego jesteSmy mu za niq bardzo wdzieczni.

Obie strony szybko przekonatly sie, ze przy korzystaniu ze wspélnych
mediéw, mieszkanie w jednym domu, nawet powiekszonym o dodatkowe
120 m?, jest tansze od utrzymywania dwdch osobnych. I sg na to dowody
w postaci rachunkéw.

Tak byto

— Dwadziescia cztery lata temu kupitem pod Warszawq péltorahektarowq
rolnq dziatke. — opowiada ojciec Patrycji, Stanistaw. — Wten sposéb
zainwestowalem rodzinne oszczednosci, ale oprécz tego naprawde
urzekta mnie wyjqtkowo piekna parcela na skraju Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Choc wtedy mieszkatem z rodzinq na warszawskich
Stegnach, zrobilem obowiqzkowy kurs rolniczy, a po jego ukonczeniu, na
nowo zakupionym gruncie posadzilem szescset sadzonek wisni i zbudo-
walem budynek gospodarczy z aneksem mieszkalnym. Poniewaz czasy
byly dla budownictwa bardzo trudne, postawilem najprostszy w ksztalcie
budynek: zwykly szescian, przykry dwuspadowym dachem. Udalo mi sie

Gtéwne wejscie do cze$ci domu nalezacej do Patrycji i Czarka Widok domu od strony skrzydta wschodniego, w ktérym mieszka pan Stanistaw,
dobudowano od strony zachodu. Zadaszony ganek prowadzi do pierwszy lokator i wtasciciel. Przed rozbudowa prostokatny dom z dwuspadowym
wiatrotapu i dalej do pomieszczen dziennych. Od strony ogrodu dachem przypominat budynek gospodarczy

dobudowano taras, powigkszajacy powierzchnie jadalni i salonu




kupic cegle i pustaki ceramiczne, z ktérych powstaly sciany, ale juz
nie zdobylem dobrego pokrycia na dach i niestety bylem zmuszony
zastosowac plyty cementowo-azbestowe, nazywane potocznie eterni-
tem.

Budynek od razu wyposazylem w instalacje elektrycznq i gazowq,
podlqczylem wode ze studni i zbudowalem szambo. Przez pierwsze
kilka lat z petni wyposazonego budynku korzystalismy najczesciej
w lecie, kiedy zajmowalem si¢ uprawq sadu. Dopiero w 1994 roku
przeprowadzilem sie do niego na state, a kilka lat temu po rozbudo-
wie budynku dolqczyly do mnie dzieci.

Od tamtej pory pan Stanistaw ma towarzystwo, a Patrycja
i Czarek — wygodny dom w pieknym otoczeniu.

W miejscu dawnego garazu

Przedmiotem rozbudowy stal sig garaz o powierzchni 60 m?,
mieszczacy sie w zachodniej czesci budynku. Wschodnig czesc,

z dwoma mieszkalnymi kondygnacjami, juz wczesniej zajal gléwny
wlasciciel. I oprécz kosmetycznych zmian na zewnatrz (w czasie
rozbudowy budynku potozono nowy tynk i blachodachéwke), pozo-
stala w stanie pierwotnym. Pan Stanistaw nadal zajmuje salon pota-
czony z jadalnig i kuchnig (60 m?) oraz pomieszczenia na poddaszu
(60 m?). W malej piwniczce (10 m?) miesci sig natomiast wspdlne
dla obu czesci budynku pomieszczenie techniczne z hydrofornig

i kotlem grzewczym.

Patrycja i Czarek z architektka, Lidig Goéral, powierzchnie
dawnego garazu przeznaczyli na duzg otwartg kuchnie z aneksem
kominkowym oraz tazienke i sktadzik gospodarczy, ale jednoczes-
nie dobudowali od zachodu wiatrotap i ganek, a od péinocnej
strony — jadalnie i salon. W ten sposdb czes¢ budynku nalezaca do
malzenstwa nabrata ksztattu litery , L”. Ksztatlt ten jeszcze bardziej
uwidocznit sie, kiedy po kilku nastepnych latach dobudowali
obszerny drewniany taras.

Woeczeséniej nad garazem istnial nieuzytkowy strych. Nowi wlasci-

ciele postanowili go zaadaptowac na trzy sypialnie i druga tazienke.

Na poddaszu Maks i Karol zajeli obszerne pokoje z tfadnymi widoka-
mi na okolice. Rodzicom wystarczyta nieduza sypialnia.

W dobudowanej od pétnocnej strony czesci domu Patrycja i Czarek
zaplanowali salon. Zaopatrzyli go w duze okna, przez ktére wpada sporo
Swiatfa. Do salonu przylega zadaszony przezroczystym dachem taras
(25 m?). Nie zaciemnia wiec pomieszczen dziennych

Koszty, gdzie mozna zaoszczedzi¢
na eksploatagji

Koszt utrzymania budynku z dwoma gospodarstwami domowymi
wynosi od 18 500 zt do 20 500 zt.

Ten nieco wyzszy koszt, w poréwnaniu z domami jednorodzinnymi,
wynika z faktu, ze dom, bedac miejscem pracy seniora i jego corki, jest
intensywnie wykorzystywany 24 godziny na dobe.

Rodzina obie czesci domu ogrzewa jednym kottem, korzysta z jednej
studni gtebinowej, wspoélnego szamba i wspolnego licznika elektryczne-
go. Pozwolito to na oszczednosci podczas budowy i przy kupnie urza-
dzen. Poniewaz senior mieszka w domu dtuzej, tatwo wyliczy¢, ile no-
$nikow energii zuzywa jego cze$¢ domu, a ile corki.

Rocznie koszt gazu siega od 6000 do 7000 zt, ale tegoroczna dtu-
ga zima podniosta koszt do 8000 zt. Nalezy doliczy¢ do tego 1800 zt za
drewno (dab) do dwoch kominkéw oraz 4200 zt za elektrycznosc.

Witasciciele powaznie zastanawiaja sie nad zamontowaniem kolek-
toréw stonecznych oraz przydomowej oczyszczalni $ciekoéw. Przy duzej
rodzinie te inwestycje szybciej sie amortyzuja. Wywo6z szamba 20 razy
w roku kazdorazowo za 180 zt daje kwote az 3600 zt.

Podatek za ogromna rolna dziatke wynosi tylko 300 zt, a ubezpie-
czenie typu pakiet rodzinny - z ubezpieczeniem budynku, samocho-
dow i rodziny - 1700 zt.

Po rozbudowie parter Patrycji i Czarka rozrdst sig do 90 m?, a pod-
dasze o prawie drugie tyle (ma mniejsza powierzchnie ze wzgledu
na skosy).

Projekt rozbudowy kosztowat 5000 z1, natomiast cala rozbudowa
200 000 z1. Malzenstwo przeznaczylo na to $rodki ze sprzedazy
mieszkania, pozyczke od rodziny, maty kredyt, a pan Czarek po-
$wiecil nawet swéj motocykl.

Juz tylko ze zdrowych materiatow

Nowe $ciany wzniesiono z takich samych materialéw, jak istniejaca
cze$¢ domu, czyli z pustakéw ceramicznych. Na zewnatrz ocieplono
je warstwa (12 cm) styropianu i wykonczono tradycyjnym tynkiem.
Od strony wnetrz zastosowano plyty g-k. Konstrukcje dachu,
wspartg na drewnianym stropie, przykryto natomiast blachoda-

Pomieszczenia dzienne u Patrycji i Czarka sa potaczone. Dekoruja je
drewniane belki i podciagi. W jadani i salonie pozostawiono nawet stare
stupy zbudowane poprzednio przy wjezdzie do garazu
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chéwka, usuwajac niezdrowe azbestowe poszycie. I z tego rodzina
cieszy sie szczeg6lnie. Dach ocieplono warstwg welny mineralne;j
(ponad 20 cm).

Na parterze trzeba bylo ustawi¢ dodatkowe stupy i podciagi, kt6-
re podpieraja rozlegly strop w zupelnie otwartych pomieszczeniach
dziennych. Ale drewniane belki nie oszpecily wnetrz. Dodaty im
klimatu i specyficznego charakteru. Patrycja i Czarek sg z nich
bardzo zadowoleni, podobnie jak z duzych okien, przez ktére wpada
$wiatlo i wida¢ zadbang posesje. Okna majg oczywiscie dobrze
izolowane szyby.

— Pilnowalem dobrego ocieplenia budynku ze wzgledu na bardzo
wietrzny teren — méwi pan Czarek. — Na naszej dzialce temperatura
jest zawsze kilka stopni nizsza niz w gestej zabudowie. Ponadlto, po
rozbudowie zakupilismy z tesciem nowoczesny gazowy kociot c.o.
(Buderus), ktérym ogrzewany obie czesci budynku. Kociot z instala-
cjq grzewczq w dobudowanej czesci kosztowat 35 000 zI. Dwa lata po
przeprowadzce zbudowalem jeszcze kominek z wkladem zeliwnym
i z systemem dystrybucji cieplego powietrza do pomieszczen na pod-
daszu. Razem z turbing rozprowadzajqcq ciepfo byl to koszt 6000 z1.
Ekonomiczny kociol c.o. wspierany przez wkiad kominkowy daje
nam spore oszczednosci w okresie grzewczym.

Na wsi lepiej niz w miescie

Przeprowadzke pod miasto nawet nastoletni Karol i Maks oceniajg
bardzo dobrze — tak sie szczesliwie zlozyto, ze maja tu lepsze szkoty
niz w Warszawie i wielu nowych kolegéw. Chetnie wilgczaja sie

w prace ogrodowe i domowe, doceniajac wieksza przestrzen zycio-
wa w poréwnaniu z mieszkaniem. Doro§li natomiast, po okresie
dojazd6éw do pracy najpierw do Warszawy, potem do Piaseczna, od-
kad mozna bylo wreszcie korzystaé tu z Internetu, zdecydowali sie
przenie$c rodzinng firme do... gabinetu pana Stanistawa. Skonczyly
sie wigc zmudne i kosztowne dojazdy, a rodzina jeszcze bardziej
wrosta w wies. Ale jest to naturalny proces w dobie Internetu i mi-
gracji rodzin pod miasta.

Zapuszczajac coraz glebiej korzenie, rodzina rozbudowuje
wspdélne wlosci etapami, w miare doptywu gotéwki. Po zadaszonym
tarasie, nadchodzi czas na budowe wolno stojacego pomieszczenia
gospodarczego. Zaplanowano go jako rozbudowany obiekt wielkosci
okolo 100 m? za okoto 50 000 zl. Potrzeba bowiem kilku zadaszo-

Skrzydto pana Stanistawa rowniez ma dwie kondygnacje. Na parterze znajduje
sig salon z kominkiem, ustawionym w centrum potaczonych pomieszczen
dziennych. W tej cze$ci domu umieszczono réwniez siedzibe rodzinnej firmy

Trafione decyzje I rady wiascicieli

—Ze wzgleddw zdrowotnych nalezy pozbywac sie z budynkow ele-
mentow wykonanych z azbestu. Warto przy tym skorzystac¢ z pomo-
cy gminy, ktora dofinansowuje ich wywaz i utylizacje.

— Zbudowanie tarasu (25 m?) od strony pétnocy okazafo sie bardzo
funkcjonalne. Taras nie nagrzewa sie, choc jest jasny dzieki pokryciu
ptytami z poliweglanu. Co wazne, przezroczysty, matowy daszek nie
zacienia wnetrz dziennych. Na wsi picie porannej kawy i spozywa-
nie positkéw na powietrzu to ogromna frajda, na ktéra czekamy przez
cafq zime.

— Uzytkownikom studni polecamy zastosowanie nowoczesnych
urzadzen filtrujacych wode. Wydalismy na nie 6000 zt, ale mamy wode
niepozostawiajaca osadow mineralnych. Woda jest smaczna i zdrowa,
a przy tym fatwiej jest utrzymac w czystosci na przyktad sanitariaty.

—Zastosowalismy duzy zbiornik na wode o pojemnosci 300 litréw.
Byfo to potrzebne przy duzej liczbie odbiorcéw. Zmagazynowanie spo-
rej ilosci wody przydaje sie tez podczas wyfaczen pradu. Wystarcza
na kilka godzin.

—Na duzych posesjach warto zastanowic sie nad odlegfoscia domu
od drogi lub mediow. U nas jest spora, wiec mamy duzo pracy z od-
sSniezaniem. Przyfacza takze byty drozsze.

—Zaplecze gospodarcze dla dwdch rodzin jest waznym elementem
uzytkowym. Powinno by¢ duze i réznorodne.

nych miejsc garazowych, miejsca na drewno do kominka, aneksu
na sprzet ogrodniczy i sportowy, miejsca do majsterkowania oraz
duzych kojcéw dla czterech owczarkéw kaukaskich. Wilasciciele
przekonali sie, ze budowa prowizorycznych pomieszczen nie jest
funkcjonalna i estetyczna.

Ostatnim najwazniejszym wydarzeniem w rodzinie jest pojawie-
nie sie na $wiecie Helenki. Cho¢ na razie mieszka w sypialni rodzi-
c6w, planujg juz dla niej budowe pokoju na poddaszu. Na szczescie
starsi bracia zgodzili sig na zmniejszenie powierzchni swoich
pokojéw. A wiec wkrétce poddasze czeka kolejna modernizacja,
czyli przesuwanie $cian dziatowych.

Jedno jest pewne. Partycja, Czarek i ich dzieci wprowadzaja
pozytywna energie w zycie seniora rodu. A rozbudowany dom godzi
odmienny tryb zycia az trzech pokolen. a

Senior rodu — pan Stanistaw oraz rodzina jego coérki. Patrycja i Czarek od

kilku miesiecy sa rodzicami najmfodszej Helenki. Maks i Karol juz zgodzili
sie na oddanie siostrze czesci wtasnych pokojéw. Poddasze znowu czeka
modernizacja i przesuwanie $cian




