PRZED BUDOWA

Wymarzony projekt

Na wybor projektu - jednego z najtrudniejszych wybordow dotyczacych domu
- wptywajg miedzy innymi potozenie dziatki, na ktérej ma stana¢ dom,
funkcjonalnos¢ dostosowana do potrzeb, wielkos¢ rodziny - obecna

| planowana, koszt budowy,

a takze emocije i marzenia.

Projekt typowy czy indywidualny?

Na rynku jest duzy wybor projektéw typowych. Ogromng zaletg takie-
go projektu typowego jest jego cena, zwykle nieprzekraczajagca 2000 zt,
czyli 2-3 razy mniej niz najtanszy projekt indywidualny. Wsrod tych pro-
jektéw mozna tez znalez¢ te przeznaczone dla wtascicieli ,trudnych” dzia-
tek.

Projekt indywidualny pozwala uwzgledni¢ niemal wszystkie, nawet nie-
typowe, potrzeby inwestora. Czasami jest jedynym rozwiazaniem w przy-
padku nietypowej dziatki, np. waskiej, niekorzystnie usytuowanej wzgle-
dem stron swiata czy majacej spadek terenu.

Dodatkowg zaletg tego rozwigzania jest mozliwos¢ przejecia przez ar-
chitekta (za wynagrodzeniem) nadzoru autorskiego nad realizacjg projek-
tu. Zyskujemy wieksza szanse na bezbtedng budowe i lepszg pozycje ne-
gocjacyjna w przypadku ujawnienia btedow projektowych.
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Parterowy czy pietrowy?

JAKIE SA ZALETY BUDOWY DOMOW To, czy dom moze by¢ parterowy czy pietrowy czesto zalezy od ksztat-
Z KSZTALTEK STYROPIANOWYCH? tu |IW|eI!<ols<:| d2|a’fk.|, rodzaju terenu i .g.ru.nt.u oraz poziomu wody grunto-
wej. Jezeli warunki zewnetrzne umozliwiajg dowolng zabudowe, wtedy
pod uwage mozna bra¢ wygode, wzgledy estetyczne oraz wtasne upodo-
bania.

Dom parterowy o prostej konstrukcji jest najwygodniejszy i tatwy
w budowie. W zaleznosci od stopnia skomplikowania rzutu, zastosowa-
nych technologii, materiatow wykonczeniowych oraz sposobu prowa-

Glowng zaletg systemu thermomur jest doskonata izolacyj-
nos¢ termiczna (U < 0,11W/m?K) — pozwala to zdecydowanie

obnizy¢ koszty energii wykorzystywanej do ogrzewania bu- dzenia budowy moze by¢ rowniez tani w realizacji.
dynkow. Dzigki prostocie montazu skracamy czas wznoszenia Taki dom dobrze wpisuje sie w kazdy krajobraz, nawet miejski, a taras
obiektow i redukujemy naktady na robocizne. Do tego docho- i ogrod stajg sie przedtuzeniem domu, zwtaszcza jesli zachowane sg od-

powiednie proporcje bryty. Wysoki strych lub dom z uzytkowym podda-
szem to najbardziej obecnie popularny rodzaj domu jednorodzinnego.
Z kolei brak stropu i widoczna wiezba w wielkim, jednoprzestrzennym

dzg oszczednosci w kosztach transportu i mozliwo$¢ realizacji
budowy systemem gospodarczym.

Moim zdaniem, facznie koszty inwestycyjne w poréwnaniu wnetrzu to czasami spetnienie marzen inwestorow.
do technologii uznawanych za tradycyjne sa nizsze o ok. 30%. Dom pietrowy niezbyt chetnie wybierany, chociaz moze byc¢ stosun-
W systemie mozna realizowaé dowolny projekt z dowolnego kowo wygodny i funkcjonalny. Postawiony na matej dziatce pasuje chyba

tylko do otoczenia miejskiego. Atrakcyjny dom pietrowy musi by¢ zatem
przestronny i przede wszystkim sta¢ na duzej dziatce, a to oznacza réow-
niez wieksze koszty. Jednak taki dom, o ksztatcie zblizonym do sze-
Scianu, jest potencjalnie najbardziej energooszczedny - stosunek obje-
tosci ogrzewanego wnetrza do powierzchni przegréd zewnetrznych jest
najkorzystniejszy.

THERMODOM Sp. z 0.0. Dom podpiwniczony to dzisiaj rzadkos¢, gdyz jego catkowity koszt
moze by¢ wyzszy o ponad 30% w stosunku do takiego samego domu
bez piwnicy. Lepiej w takim razie postawi¢ dom o 1/3 wiekszy.

biura projektowego.

Szymon Cieslik
Kierownik Dziatu Obstugi Klienta
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Na ktore strony swiata
powinny by¢ skierowane
okna poszczegodinych
pomieszczen?

Kuchnia - najlepszym rozwigzaniem sa
okna skierowane na pétnoc lub wschod, po-
niewaz w kuchni jest cieplej niz w innych po-
mieszczeniach i nie musi by¢ dodatkowo
grzana przez stonce. Z kuchni powinny by¢
widoczne wejscie, furtka i brama wjazdowa
oraz miejsce zabaw dzieci.

Jadalnia - nie powinna by¢ usytuowana
od strony pétnocnej. W jadalni z oknami od
wschodu bedzie chtodno, ale po potudniu
moze by¢ za mato Swiatta. Potudniowe okna
dobrze ja doswietla, ale latem moze byc za
goraco. Przez zachodnie okna stonce wpada
do pomieszczenia pod duzym katem, co
moze by¢ z jednej strony uciazliwe, a z dru-
giej pozwala podziwia¢ zachody stonca.

Pokoj dzienny - najlepiej jest, gdy okna
skierowane sa na potudnie lub zachéd - po-
mieszczenie bedzie dobrze doswietlone. Aby
zapewnione byto witasciwe doswietlenie,
dobra wentylacja i tadne widoki, okna powin-
ny wychodzi¢ na dwie lub nawet trzy strony.

Sypialnia - najlepsze sg okna skierowa-
ne na wschod. Gdy okna skierowane sa na
potudnie, rano i wieczorem w sypialni jest
cien. Najmniej polecane sg okna wychodza-
ce na zachéd - wieczorem moze by¢ za go-
raco, a rano za ciemno.

Spizarnia - najlepiej, zeby w ogole nie
miata okna, ale zawsze musi by¢ doskonale
wentylowana. Jesli juz je ma, powinno by¢
skierowane na potnoc.

Pomieszczenie gospodarcze - moze
mie¢ okno z kazdej strony, ale najlepiej, z pot-
nocnej lub wschodniej. Zapewni to dosta-
teczna ilos¢ swiatta rozproszonego.

lle zaptacimy za projekt?

Gotowy (katalogowy) projekt niewiele kosz-
tuje - zazwyczaj ok. 1200-2000 zt, w za-
leznosci od wielkosci domu. Projekt indy-
widualny, na zamowienie to koszt min. 5
tys. zt, a jego wykonanie zajmuje ok. 6 ty-
godni. Gotowy projekt bez problemu mozna
dostosowaé do wtasnych potrzeb, modyfi-
kujac go w ramach adaptaciji. Jesli wiec wy-
bierzemy gotowy projekt, warto dobrac taki,
ktory od razu w najwiekszym stopniu spetni
nasze oczekiwania, bo powazne przerébki
beda po prostu nieoptacalne (tansze moze
okaza¢ sie wykonanie projektu indywidual-
nego). Drobne zmiany architektoniczne,
np. przesuwanie okien czy drzwi, mozna
fatwo wprowadzi¢ za maks. 1000 zt. Jednak
Z powazna praca wigze sie np. przesuniecie
Scian zewnetrznych, co oznacza przeryso-
wanie wszystkich plansz projektu. Za takie
zmiany architekt moze policzy¢ nawet kilka
tysiecy zt.

Jaka bedzie optymalna powierzchnia domu?

Uznaje sie, ze dom o powierzchni 120-150 m? (bez garazu) jest wystarczajacy dla czteroosobo-
wej rodziny. Jednak dom wiekszy, np. o powierzchni 200m?, na pewno bedzie drozszy, ale wygod-
niejszy. Na podstawie wstepnie okreslonej powierzchni domu mozna oszacowac jego koszt. Bedzie
to, oczywiscie, wynik bardzo przyblizony. Przyjmuje sie, ze koszt budowy 1 m? domu to od 1500 do
3000 zt. Taka duza rozpietos¢ wynika gtownie z:

e przyjetej technologii (murowana, prefabrykowana, szkieletowa),

@ sposobu realizacji budowy (sitami wtasnymi, przez firme),

e rodzaju materiatow wykonczeniowych (tynk cementowo-wapienny, klinkier, dachowka bitumiczna,

blacha miedziana).

Duzy wptyw na koszt budowy domu ma réwniez region kraju, w ktorym jest wznoszony.

Dom przeznaczony dla czteroosobowej rodziny.
Jego powierzchniaz garazem wynosi 160 m?

Pomieszczenie duze (m?)
i kuchnia E E 18,0-25,0 E
P spzamia ! 1520 | 3040 | 5080 I
o jadainia | 9,010 | 12060 | | 200-30,0 !
o pokSjdzienny |  200-250 | 30,0350 ! | 40,0500 !
P sypialniarodzicow | 12,040 | 160200 | | 250300 |
' lazenkarodzicow | 3545 | 6080 | 100150 |
' gaderba ! 1520 | 3040 | | 5000
' pokijjednoosobowy | 90-M0 | 12050 ! | 160200 |
R lazienka | 40-50 | 6080 | | 90120 |
P we | 1146 1 2030 4050
P gabinet (pracownia) | 8,0-100 | 11,0450 ! | 16,0200 !
E pomieszczenie gospodarcze E E 10,0-15,0 E
| pomeszzeniemagazynowe | 4,060 | 7010 | | 12,0180 !
P garazpojedynczy | 140180 | 200250 | | 280-350 !
P garazpodwoiny | 270-300 | 32,0-400 | 42050, |
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Dom z poddaszem
uzytkowym?

W domu z uzytkowym poddaszem, inaczej
zwanym pottorakondygnacyjnym, strefa dzien-
na znajduje sie najczesciej na parterze, stre-
fa nocna - na poddaszu.

Dzieci i mtodziez, w przeciwienstwie do
0s06b starszych, uwielbiaja swoje pokoje ze
skosnymi potaciami dachu. Najwieksza zale-
tg domu z uzytkowym poddaszem jest to, ze
zajmuje stosunkowo niewielka powierzchnie
i daje mozliwos¢ budowy na matych dziat-
kach. Nie bez znaczenia jest takze interesu-
jaca architektura tych domow - pod warun-
kiem zachowania odpowiednich proporciji.

Jednak duze potacie skomplikowanego
dachu oraz konstrukcja wytrzymatego i sztyw-
nego stropu kosztuje, a rozbudowa domu lub
zmiana uktadu wnetrza sg bardzo trudne.

Ten typ domu jest bardzo u nas popularny,
cho¢ nie wydaje sie najlepszy. Powinno sie
na niego decydowac tylko w naprawde uza-
sadnionych przypadkach. Przestrzegamy
przed, niestety, czestym btedem, polegaja-
cym na przerobieniu dobrego projektu domu
parterowego na kiepski z uzytkowym podda-
szem.
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Dom z poddaszem uzytkowym jest dobrym rozwiazaniem dla 4-5-osobowej rodziny

Jak funkcjonalnie rozpla-
nowac wnetrze domu?

Dobrze zaprojektowany dom zazwyczaj
podzielony jest na strefy.

Czes¢ oficjalna. Wiatrotap powinien mie¢
powierzchnie pozwalajagcg na swobodne
przywitanie goscia. Nalezy pamieta¢ o tym,
Ze najczesciej umieszcza sie tam szafe. Po-
wierzchnia komunikacji (hole wraz ze scho-
dami), nie powinna przekracza¢ 10-15 proc.
powierzchni uzytkowej.

Czes¢ dzienna. Czesto stosowanym roz-
wiazaniem jest projektowanie tej czesci jed-
noprzestrzennie. Przy potaczeniu kuchni, ja-
dalni i pokoju dziennego mozna zmniejszy¢
ich powierzchnie - te same pomieszczenia
oddzielone $cianami, musiatyby by¢ wieksze.
Mozna tez pozostawi¢ czes¢ scian. Wtedy
kuchnia moze by¢ otwarta na jadalnie, szcze-
golnie jesli nie jest odpowiednio duza. W cze-
$ci dziennej nie mozna zapomnie¢ o umiesz-
czeniu WC lub niewielkiej tazienki.

Czes¢ nocna. Najczesciej znajduje sie na
pietrze lub poddaszu, a w domu parterowym
oddzielona jest korytarzem lub drzwiami.
Czesc¢ nocna miesci sypialnie, tazienki, gar-
deroby. W zaleznosci od przeznaczenia, tam
tez moze znalez¢ sie gabinet lub pracownia.

Jesli dom nie ma piwnic, trzeba uwzgled-
ni¢ pomieszczenia techniczne i sktadowe:
kottownie, hydrofornie, spizarke, pralnie czy
suszarnie.

Gdzie znalez¢ projekt typowy?

Na portalu projekty.budujemydom.pl znajduje sie baza tysiecy projektow z réznych pracowni
projektowych. Dzieki wygodnej wyszukiwarce mozna od razu trafi¢ do domoéw odpowiadajacych po-
trzebom szukajacego.

Oproécz tego na stronie zamieszczone sa porady, bazy architektow i wykonawcow, fora dyskusyj-
ne dotyczace konkretnych domow, a co najwazniejsze - informacije z terenu, czyli zdjecia oraz filmy
z domow zbudowanych wedtug projektow typowych.
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