om na kredyt

Hipoteka to morze
korzysci. Czym jednak
tak naprawde jest

i co dobrego moze
,zrobi¢” dla nas?

O tym w ponizszych
pytaniach

i odpowiedziach.

Mini stowniczek

Hipoteka - rodzaj zabezpieczenia splaty
kredytu polegajacy na obcigzeniu nieru-
chomosci ograniczonym prawem rzeczo-
wym na rzecz banku, ustanowionym
poprzez wpis do ksiegi wieczyste;j.
Hipoteka ma za zadanie zabezpieczy¢
kredytodawce w przypadku niesptacenia
kredytu, dzigki mozliwo$ci wystawienia
na sprzedaz nieruchomosci objetej
hipoteka w celu odzyskania kapitatu.

Kredyt na cel mieszkaniowy — kredyt
zabezpieczony hipotecznie przeznaczony
na: zakup mieszkania, wykup mieszkania
od gminy, spotdzielni mieszkaniowej czy
WAM (Wojskowa Agencja Mieszkaniowa),
budowe domu, remont czy modernizacj¢
lokalu mieszkalnego, adaptacj¢ pomiesz-
czen mieszkalnych na niemieszkalne,
zakup dziatki budowlanej, refinansowanie
kredytu mieszkaniowego zaciagnig¢tego

w innym banku.

Pozyczka hipoteczna — kredyt
hipoteczny na dowolny cel.

Konsolidacja dlugow pod hipoteke

— kredyt konsolidacyjny zabezpieczony
hipotecznie, pozwalajacy na splate
réznych zobowigzan finansowych kredy-
tobiorcy (kredytow samochodowych,
konsumpcyjnych, pozyczek gotowkowych,
debetéow w rachunku osobistym czy
zadluzen na kartach kredytowych).

Co mozna sfinansowac
kredytem hipotecznym?

Kredyt hipoteczny, nazywany popularnie — b

hipoteka, to przede wszystkim sposob na sfinan- " E E

sowanie biezacych potrzeb mieszkaniowych — __*_\___.t!g‘_’;__ &

budowy, rozbudowy czy remontu domu lub e — .—ifj B
e S Mo "

zakupu mieszkania nowego lub na rynku - o et . — =S S
wtornym. Z tej mozliwoSci najczesciej korzystajg '
Kklienci polskich bankow, zaciggajac kredyty wiasnie na cel mieszkaniowy. Jesli

pozwalajg na to nasze finanse, mozemy zainwestowac¢ w zakup wigcej niz jednego
lokum, poniewaz banki nie stosujg w tej kwestii ograniczen. Mato kto jednak wie, ze na
tym nie konczg si¢ zalety zabezpieczenia hipotecznego. Pod hipoteke na posiadanej
nieruchomosci mozemy rowniez pozyczy¢ gotowke, ktorg sfinansujemy nasze plany
niemieszkaniowe — inwestycje, samochdd, podroze,
edukacje, konsumpcje. Z racji solidnego zabez-
pieczenia, pozyczka hipoteczna to najtansza
gotowka na rynku. Kolejng opcjg jest konsolidacja
dotychczasowych diugéw pod hipoteke na nieru-

chomosci. To ostatnie rozwigzanie pozwala nam na

polaczenie wszystkich sptacanych kredytow i zastgpienie ich

jednym — hipotecznym. Poniewaz jest to kredyt zabez-
pieczony na nieruchomosci, za$ jego splata

- Ny rozlozona jest na wiele lat, rata takiego kredytu
jest o wiele nizsza od kwoty, ktorg musieliSmy do

tej pory co miesigc placi¢ r6znym bankom czy

instytucjom finansowym.

Pamietaj! Nie musisz zawiera¢ odrebnych umow, jesli planujesz czg§¢ kredytu przeznaczyé

na cel mieszkaniowy, czeS¢ na dowolny cel, a czeS¢ na konsolidacj¢ dtugéow. Mozesz

polaczy¢ cele kredytowania w ramach jednej umowy kredytowej, ptacgc jedna rate.

Dla kogo kredyt hipoteczny?

Dla wielu, gdyz obecnie banki honorujg niemal wszystkie Zrodia regularnego
dochodu, nie tylko z umow o prace. Mozemy czerpac¢ dochody z umoéw zlecenia,
o dzieto, kontraktow menadzerskich czy dziatalnoSci gospodarczej (takze tej
rozliczanej ryczaltem czy kartg podatkows). Jesli wynajmujemy komus nieru-
chomos¢, bank takze przyjmie ten dochéd do swoich obliczen finansowych. To
jednak nie koniec listy. Dopiszmy do niej emerytury, §wiadczenia przedemery-
talne 1 renty. W niektorych bankach akceptowane sg rowniez dywidendy z tytutu
posiadanych akcji i udzialéw czy dochody kapitalowe. Dobre wieSci banki majg
takze dla... marynarzy oraz osob, ktérych dochdod pochodzi z dziatow specjal-
nych produkcji rolnej. Nieuregulowany stosunek do stuzby wojskowej? Nie ma
problemu, bedzie tylko troch¢ drozej. Szans na kredyt nie przekresla tez nasza
nieciekawa dotychczasowa historia kredytowa, cho¢ na pewno opdznienia w spla-
cie innych kredytow wplyng na to, jakie warunki zaproponuje bank, o ile uzna,
ze moze nam udzieli¢ kredytu.




Imien

dzielnicowego

T —

Prosty kredyt hipoteczny. Na wszelkie potrzeby.

+ Mieszkanie, dom, wykonczenie, wyposazenie,
sptata drogich kredytow z innych bankéw, inne, dowolne cele
« Kredytujemy nawet do 130% wartosci nieruchomosci
+ Honorujemy wszelkie dochody uzyskiwane w Polsce lub za granica
» Ubezpieczamy od ryzyka utraty pracy.

Szybko i bez niespodzianek. DOM - bank wyspecjalizowany w hipotekach. - -
0-801305090 www.dombank.pl hipoteki po prostu

DOM Oddzial GETIN Banku SA - Biura Kredytéw Hipotecznych: Bialystok, Malmeda 9, T. 085 743 62 94; Bielsko-Biala, 11 Listopada 40, 1: 033 819 55 80; Bydgoszcz, Diuga 35,
T: 052 366 00 20; Czestochowa, Kilinskiego 26, T: 034 360 69 30; Gdansk, Podwale Staromiejskie 109, T: 058 326 10 70; Gdynia, Wiadystawa IV 61, T: 058 660 21 20; Gliwice, PI. Inwalidéw Wojennych 1,
T: 032 338 54 00; Gorzdw Wielkopolski, Pocztowa 12, T: 095 733 06 70; Kalisz, Sradmiejska 27, T: 062 767 52 90; Katowice, Jordana 21 (rdg Kosciuszki), T: 032 609 06 00: Kielce, P Wolnoéci 6,
T: 041 343 74 60; Krakow, Kalwaryjska 63, T: 012 261 35 55; Lublin, Srodkowa 1, T: 081 528 25 90; tadi, Kosciuszki 80, T- 042 635 11 80; Olsztyn, Warminska 274, T: 089 521 29 90; Opole, Ksigiat
Opolskich 5, T: 077 402 24 40; Plock, Jachowicza 38, T: 024 267 44 90; Poznan, Podgéma 12, T: 0671 855 97 40; Rzeszow, Matejki B, T: 017 867 61 80; Szezecin, PI. Lotnikdw 3, T: 091 432 25 60;
Torun, Dominikanska 9, T: 056 658 20 00; Warszawa, Marszatkowska 28, T: 022 584 97 60; Warszawa, ielna 37, T: 022 338 66 90; Warszawa, Aleje Jerozolimskie 56C, T: 022 596 94 00;
wioctawek, Chmielna 39, T: 054 230 49 07; Wroctaw, Pilsudskiego 49-57, T: 071 346 30 40; Wroctaw, Ruska 3/4, T: 071 346 78 80; Zielona Gora, al. Niepodlegltosci 1, T: 068 328 60 20
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Historia kredytowa — dotychczasowa obstuga
innych kredytéw. Rozrdzniane sg okresy
op6znien w splacie (w przedziatach 30-
dniowych), banki mogg tez bra¢ pod uwage
kwoty zaleglosci i rodzaje zobowigzan —
najczesciej badane na podstawie raportu
Biura Informacji Kredytowej (BIK ) i listy
niesolidnych dtuznikéw prowadzonej przez
Zwigzek Bankow Polskich

Pelnomocnik — osoba upowazniona przez nas
do przeprowadzenia procedury kredytowej
czyli ztozenia wniosku kredytowego, podpisa-
nia umowy kredytowe;j itp. Pelnomocnictwo
moze by¢ podpisane notarialnie lub nadane
w placéwce banku (pelnomocnictwo
bankowe).

LTV (ang. Loan To Value) — procentowy
stosunek kwoty kredytu do wartoSci zabez-
pieczenia.

Zdolnos¢ kredytowa — zdolnos¢ do splaty
kredytu; maksymalna wielkos¢ kredytu,
ktorg kredytobiorca jest w stanie splaci¢ wraz
z odsetkami w danym okresie czasu. Zdol-
nos¢ kredytowa jest okreslana poprzez wiel-
koS¢ raty, jaka kredytobiorca mogtby sptacac
bankowi po odliczeniu od miesi¢gcznego
dochodu, okreslonego ustawowo minimum
socjalnego oraz wszelkich zobowigzan statych
(tj. inne kredyty, salda z kart kredytowych,
debetowych, linii debetowych w ROR).

Czy osoba pracujaca za granico
ma szanse dostac kredyt?

Tak. Do niedawna w wiekszosci bankow wniosek kredytowy osoby zarabiajacej za
granicg rozpatrywany byl indywidualnie. Praktycznie niemozliwe bylo uzyskanie
kredytu na calo$¢ inwestycji, klienci napotykali na prozaiczne trudnosci zwigzane
np. z tlumaczeniem dokumentéw czy brakiem wiedzy analitykéw bankowych na
temat systemu prawnego i podatkowego w innych krajach. Dzi§ wybrane banki
przyjaznie traktujg takiego klienta. Dlaczego? Bo jego dochody s3 na tyle wysokie,
ze spokojnie pozwalajg na splate raty wyliczone;j
przez bank. Pamigtajmy, ze w sytuacji, w ktorej
kredytobiorca przebywa za granica, wyjatkowo
istotna bedzie jakosc¢ i szybkos¢ obstugi (obok
oprocentowania czy innych kosztow kredytu).
J Dlatego warto zwroci¢ uwage na to, w jakim stop-
EU?..O niu bank sam stara si¢ nam utatwic zaciagnigcie
/ »zdalnie sterowanego” kredytu. Gotowe formularze
5 bankowe przettumaczone na angielski czy niemiecki,
ktore wypelnia zagraniczny pracodawca to duza wygoda.
Dla nas to oszczednoS¢ czasu i pieniedzy, ktore musielibySmy
poswigci¢ na ich ttumaczenie za granicg. By¢ moze bank
oszczedzi nam go jeszcze wiecej redukujgc liczbe potrzeb-
nych wizyt w kraju do minimum. Takim rozwigzaniem jest
np. ustalenie w Polsce pelnomocnika, ktory ,,zaopiekuje si¢” naszym kredytem na
miejscu. Koszty takiego zabiegu zalezg od tego, czy wyznaczamy pelnomocnika na
terenie Polski (wowczas moze si¢ to odby¢ bez ponoszenia kosztoéw poprzez pod-
pisanie druku bankowego w obecnosci doradcy kredytowego), czy pozostajac za
granicg. Pamietajmy, ze dla banku wazne sg nasze dochody oraz czas i forma zatrud-
nienia. Im bardziej stabilne jest nasze zatrudnienie, tym lepiej wypadamy w oczach
banku. Jezeli nasze wynagrodzenie wplywa na rachunek bankowy — to kolejny plus
bedacy najprostszg formg potwierdzenia tego co oswiadczy pracodawca. Jesli nie — co
czesto si¢ zdarza wsrod zarabiajacych na Wyspach — bank poprosi o dodatkowe
dokumenty, ktére pozwolg oszacowaé stabilnos$¢ naszego dochodu. I jeszcze jedno,
bank honoruje zabezpieczenie jedynie na polskiej nieruchomosci.

lle moge pozyczyc€?

Kwota kredytu zalezy od wartoSci nieru-
chomosci oraz, oczywiscie, od naszej zdol-
nosci kredytowe;j. Co to oznacza? Po pier-
wsze banki same okreslajg gérng granice
kredytu, jako procent wartosSci zabez-
pieczenia. Niemal wszystkie udzielajg kredy-
tu na 100% wartoSci nieruchomosci. Czgs§¢

z nich dodaje takze niezabezpieczons,
dodatkows sume¢ pieniedzy na pokrycie optat
zwigzanych z kredytem oraz z samg
transakcjg (notariusz, podatek,
ewentualna prowizja dla biura
nieruchomosci lub na dowolny

cel, np. wyposazenie mieszkania). |
Wowczas wysokos¢ takiego | .
kredytu moze wynie$¢ nawet

130%. Musimy zatem okresli¢,

jaki procent wartosci nieruchomos-
ci potrzebujemy sfinansowa¢ pieniedzmi

Tabela przyktadowego wymaganego tacznego dochodu brutto dla kredytu mieszkaniowego
w CHF w banku Dom-kredyt na cel mieszkaniowy, okres sptaty 20 lat

banku. Ta wielkos¢ to LTV (ang. Loan 1o
Value) — czyli odwrotnos¢ wkiadu wiasnego.

kwota kredytu i wktad wiasny gospodarstwo gospodarstwo  gospodarstwo  gospodarstwo
1-osobowe 2-0sobowe 2+1 2+2

100 tys. zt; wkiad wiasny 50% 2300 2600 2900 3200

200 tys. zt; wkiad wiasny 50% 3600 3800 4150 4450

200 tys. zt; wkiad wiasny 0% 3700 3900 4200 4500

400 tys. zt; wkiad wiasny 20% 6800 6800 6800 7100

400 tys. z1, ale bank jest w stanie pozyczy¢
nam maksymalnie 200 tys. zI. Jak si¢ wtedy
ratowac? Z odsiecza moze przyjs¢ rodzina

1 znajomi, jako dodatkowi wspodtkredytobior-
cy, ktorych dochdd zostanie dotaczony do
obliczenia zdolnosci kredytowej. Mieszkanie
czy dom mogg przy tym wciaz pozostawac
wylacznie naszg wlasnoscig. Jesli to zawiod-
1o, mozemy maksymalnie wydiuzy¢ okres
kredytowania. To sprawi, ze miesi¢czna rata
bedzie niska, a wigc bedzie nas stac na jej
regularng splate przy okreSlonym dochodzie.

Drugg sprawg jest nasza zdolno$¢ kredy-
towa. Nie zdziwmy si¢ zatem, ze bank
oferujacy kredyty nawet na 110% czy
130% wartosci nieruchomosci, udzieli
nam kredytu tylko na 50% kwoty,
o ktérg wnioskowalismy, bo tylko na
kredyt w takiej wysokosci pozwala-
ja nasze zarobki. Innymi
stowy mieszkanie, ktore
sobie upatrzyliSmy warte jest




LURKAS™ Zrobimy wiecej,

zebys zdobyt mieszkanie

kredyt
mieszkaniowy

Sprawdz nasz kredyt mieszkaniowy 3xo!
0% marzy, 0% prowizji, O zt za wycene
nieruchomosci. Przekonasz sie,

Ciagle nie masz wymarzonego mieszkania?
W LUKAS Banku zrobimy wszystko, by Ci
pomoc. Bedziemy z zapalem walczyc

o pokoj, a nawet trzy pokoje z kuchnia czy dom.

ze jestesmy po Twojej stronie.

Tak pracujemy dla Ciebie od 15 lat.
LUKASIlinia 0 801333 777
www.lukasbank.pl
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Ubezpieczenie/zabezpieczenie
pomostowe — stosowane do chwili, gdy
nie ma ustanowionego i uprawomoc-
nionego wpisu hipoteki na rzecz banku.
Zwykle wystepuje ono w postaci sktadek
doliczanych do rat, podwyzszonego opro-
centowania — cze¢sto zréznicowane

w zaleznosci od tego czy nieruchomos¢ ma
juz urzadzong Ksigge Wieczysta, czy tez
jest ona dopiero w trakcie urzgdzania.
Takie urzadzanie — w zaleznoSci od sadu
— moze trwac do kilku miesigcy.

Ksiega wieczysta (KW) — dokument
prawny opisujacy nieruchomosé, prowa-
dzony przez sady w formie rejestru. Zawiera
on m.in. informacje o wiascicielu nieru-
chomosci, lokalizacji, ci¢zarach i ogra-
niczeniach oraz wpisanych hipotekach.
Ksiege wieczystg zaklada si¢ dla nieru-
chomosci, ktora nie ma jeszcze ksiggi (albo
ksigga zagineta lub zostala zniszczona) na
wniosek np. wiasciciela danej dziatki gruntu
lub osoby, ktorej przystuguje do nieru-
chomosci ograniczone prawo rzeczowe,

a takze na wniosek organu administracji
panstwowej lub z urzedu. Ksigga wieczysta
sktada si¢ z 4 dziatow:

dziat 1: zawiera informacje dotyczace nieru-
chomosci,

dziat 2: zawiera wpisy zwigzane z prawem
wilasnosci i uzytkowaniem wieczystym,
dziatl 3: wpisane sg tu prawa rzeczowe
ograniczone z wyjatkiem hipoteki, ktore
obcigzajg dang nieruchomos¢ oraz prawa
osobiste i roszczenia,

dziat 4: zawiera hipoteki obcigzajace nieru-
chomosc.

Kurs walutowy — wyplata kredytu indek-
sowanego do waluty obcej jest realizowana
po kursie kupna, a splata po kursie
sprzedazy banku, ktory udziela nam kredy-
tu. Zmiana kursu walutowego wplywa na
rat¢ kredytu indeksowanego do tej waluty.

lle kosztuje kredyt?

Glowny koszt kredytu to odsetki, dlatego
na oprocentowanie nalezy zwrocic¢
szczegllng uwage. Od czego zalezy opro-
centowanie? Przede wszystkim od waluty
kredytu. Cena kredytu zalezy takze od celu
kredytowania, stosunku wartosci zabez-
pieczenia do kwoty kredytu (LTV), rodza-
ju nieruchomosci, naszego zrédia dochodu
i wreszcie naszej historii kredytowej. To
jednak nie jedyny koszt, z ktéorym nalezy
si¢ liczy¢. W niektérych bankach
zaplacimy takze za wyceng¢ nieruchomosci,
podczas gdy inne dokonujg jej na wilasny koszt. Do czasu ustanowienia hipoteki
banki zabezpieczajg si¢ tzw. ubezpieczeniem czy zabezpieczeniem pomostowym
lub podnoszac oprocentowanie. Ubezpieczy¢ trzeba bedzie takze niski lub zerowy
wkiad wiasny. Dodatkowo kazdy bank wymagac bedzie ubezpieczenia nieru-
chomosci od ognia i innych zdarzen losowych oraz innych ubezpieczen obo-
wigzkowych. Koszty zwigzane posrednio z kredytem to takze oplaty notarialne,
zalozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci czy ustanowienie hipoteki. Wigk-
sz0$8¢ bankow pozwala okreslone dodatkowe koszty wliczy¢ do kwoty kredytu.

Kredyt w ztotowkach czy walucie obcej?

Ostatnio wiele si¢ moéwi o walucie kredytu. Czy nadal warto bra¢ kredyt
hipoteczny we frankach szwajcarskich, czy tez pora pomysle¢ o ztotéwkach?
Réznice w oprocentowaniu kredytow we frankach szwajcarskich i w ztotych sg
coraz mniejsze, ale nadal przy dlugoterminowych kredytach bardziej optaca si¢
zadluza¢ w szwajcarskiej walucie. Postuzmy si¢ prostym przyktadem: kredyt
w wysokosci 200 tys. zI, w popularnych CHF-ach, zaciagnigty na 30 lat, bez
wkiadu wlasnego (wyliczenia na podstawie parametréw oferty banku Dom):

waluta wysokos¢ miesiecznej raty kapitalowo-odsetkowej

PLN 1260 zt

CHF 1000 zt
Co mogloby zniwelowac¢ t¢ roéznicg i spowodowac zrownanie wysokosci obu rat? Przede
wszystkim znaczgcy wzrost kursu franka, na ktory jednak si¢ nie zanosi, poniewaz
wedtug analitykow rynku zloty nadal bedzie mocny. Atrakcyjnos¢ frankow spadiaby
réowniez, gdyby jego oprocentowanie wzrosto do poziomu porownywalnego z oprocen-
towaniem kredytow ztotowych, a wiec do okolo 5,5%. Prognozy analitykow nie
przewiduja jednak i takiego scenariusza. Wcigz zatem kredyt korzystniej zaciggnac we
franku, zas r6znicg¢ w racie przeznaczy¢ na dobre, zyskowne inwestycje. Czy mamy do
dyspozycji jaki$ instrument, ktory pozwoli nam zmieni¢ walute w trakcie splaty kredy-
tu? Tak, przewalutowanie to operacja, ktora wprawdzie kosztuje, ale za to pozwala nam
chronic kieszen w przypadku, gdy kredyt w pierwotnie wybranej walucie staje si¢ zbyt
kosztowny np. z uwagi na wzrost kursu waluty czy stop procentowych.

GE Money Bank




Jakie dokumenty bedg nam potrzebne?

Podje¢lismy decyzje o kredycie, ale na samg
mysl o formalnosciach boli nas gtowa.
Tabletkg przeciwbolowg moze by¢ fakt, ze
obecnie banki naprawdg starajg si¢
ogranicza¢ formalnosci do koniecznego
minimum. Jakie dokumenty na pewno
beda nam potrzebne? Przede wszystkim te,
ktore dotycza nas jako kredytobiorcow,

a wiec dokument tozsamosci oraz ksigzecz-
ka wojskowa w przypadku me¢zczyzn.
Poniewaz bank przed decyzjg kredytowg
dokonuje analizy prawnej, finansowej

i technicznej, potrzebne bedg takze doku-
menty pozwalajgce zweryfikowac nasz
dochdd oraz ocenic stan prawny i tech-
niczny nieruchomosci. Inne dokumenty
beda potrzebne przy zakupie mieszkania

—

. _ s %f’"}
e

(np. zaswiadczenie ze spotdzielni przy
zakupie mieszkania spotdzielczego czy
tytul prawny do nieruchomosci jej zbywcy
przy zakupie mieszkania na rynku
wtoérnym), a inne przy budowie domu (np.
pozwolenie na budowe). W zaleznosci od
zrodta dochodu, zostaniemy poproszeni

o zaSwiadczenie o jego wysokosci z miejsca
pracy, PIT-y lub inne dokumenty potwier-
dzajace naszg kondycje finansowg.

W niektorych bankach osoby wykonujace
zawod architekta, lekarza, adwokata, radcy
prawnego, notariusza czy inny z grupy
tzw. zawodow zaufania publicznego, nie
muszg przedstawia¢ dokumentéw dotycza-
cych dochodu.

——

Na jok diugo mozemy zaciqgng¢ kredyt?

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie na
wiele lat. Standardowo banki rozkladajg
splate maksymalnie na 20-30 lat, cho¢ na
rynku istniejg juz oferty kredytu
na 45 czy nawet 50 lat. Czym
skutkuje wydtuzenie okresu

kredytowania? Wigkszg zdolnos- 0

cig kredytows, bo ta sama kwota
rozklada si¢ na mniejsze raty, niz 50

w przypadku kredytu np. na 10
lat. Jednak to nie wszystko. Diuzszy okres
kredytowania to takze wiecej odsetek

25

15 finansowa pozwoli nam na nad-

oddanych bankowi, a wigc wyzszy koszt
kredytu. Rozwazajac wybor okresu
kredytowania warto pami¢tac¢ o mozli-
wosci wezesniejszej splaty kredy-
tu w sytuacji, gdy nasza kondycja

razowa splat¢. Sprawdzmy

w umowie kredytowej, czy i1 kiedy

taka operacja moze zostac
przeprowadzona bez dodatkowych
kosztow z naszej strony.

45 platy rat kredytowych czy jedno-

Mini stfowniczek

Przewalutowanie — zmiana rodzaju waluty
kredytu poprzez przeliczenie kursu jednej
waluty na drugs.

Stopa procentowa — cena pienigdza na
rynku. Do kredytow ztotowych i walu-
towych odnoszg si¢ rozne stopy procentowe
(WIBOR dla ztotéwek, LIBOR dla franka,
EURIBOR dla euro). Odsetki kredytu mogg
si¢ zmieni¢ z powodu wahania poziomu stop
procentowych.

Wczesniejsza splata kredytu — catkowite
zamKknigcie zobowigzania, warunek do zwol-
nienia hipoteki przez bank 1 wystawienia
tzw. listu mazalnego, ktory bedzie nam
niezbedny do jej wykreslenia.

Nadptata kredytu — splata kredytu dokony-
wana w kwocie przewyzszajacej aktualnie
wskazang w harmonogramie. Moze by¢ ona
roznie ksiggowana (np. na poczet splat kapi-
talu, przysziych rat), co musi okresla¢
umowa lub regulamin kredytu.

Cesja z polisy na rzecz banku — forma
zabezpieczenia kredytu, polegajaca na prze-
niesieniu praw przystugujacych kredytobior-
cy na rzecz banku w razie zajscia zdarzenia
objetego ochrong ubezpieczeniowa.

Harmonogram spiat — dokument stanowig-
cy integralng cz¢S¢ umowy, okreslajacy
kwoty i terminy wymaganych rat z tytutu
udzielonego przez bank kredytu. Harmono-
gram ulega zmianie miedzy innymi w przy-
padku zmiany oprocentowania bgdz na
wniosek kredytobiorcy, ktory dokonat nad-
platy kredytu.

Transza kredytu — cz¢S¢ kwoty przyznanego
kredytu; wyplacana na podstawie wniosku

o wyplate sporzadzonego zgodnie

z postanowieniami umowy kredytowej.

REKLAMA

Budujesz dom?

Sprawdz naszg oferte kredytdéw hipotecznych

Www.gemoneybank.m |nf0|iniC| 0 801 402 403 koszt potgczenia 0,49 H/min.



Mini stowniczek Mamy kredyt. Co teraz?

Niedoptata — powstaje w wyniku wptywu do Bank sporzadzi nam harmonogram splat, skutkowac niedoptatg w splacie raty, a to
banku mniejszej kwoty niz wymagana na ktory bedzie zawsze w walucie kredytu moze niekorzystnie wplynac na naszg hi-
podstawie harmonogramu. Czesto ma to (np. we frankach szwajcarskich). Przyczy- stori¢ kredytowa. Oprdcz terminowej
miejsce przy kredytach indeksowanych do na takiego mechanizmu dzialania jest obstugi sptaty rat zobowigzani jesteSmy
walut obcych i wynika z réznic kursowych, prosta — kwota raty w ztotowkach dopilnowac takze innych zobowigzan
gdy bank rozliczy wymagana ptatnos¢ po bedzie si¢ co miesigc zmieniala, wobec banku, ktore wynikajg
kursie innym (z innego dnia), niz wplacaja- w zaleznosci od kursu franka. i,' ,50\?[& . zumowy kredytowej. Bedzie to
cy ja kredytobiorca. Dla wygody kredytobiorcy f& chocby dostarczenie odpisu
banki wprowadzajg r6zne udo- rb ™ . KWz ustanowiong juz
Podwyzszenie kwoty kredytu — wyplata godnienia, jak np. przesytanie | A o hipoteka na rzecz
dodatkowych srodkow, ktore nie muszg by¢ przeliczonej raty juz | B ':"Wft . banku. Procedura
zwigzane z pierwotnym celem kredytu w zlotéwkach poprzez SMS lub | | L‘LFDZLE;;.A_ | jej wpisania bedzie trwala
w ramach tej samej umowy kredytowe;j. stosowanie polecenia zaplaty | === | rowniez juz po wyplacie kredytu,
Konieczny jest wtedy aneks do umowy, jed- (samodzielnie pobierajg kwoty o dlatego przed wyplata wymagane
nak otrzymanie dodatkowych pieni¢dzy raty z naszego rachunku osobistego). Jezeli  bedzie ztozenie do sagdu wniosku
warunkowane jest przede wszystkim sto- natomiast sami bedziemy przeliczaé rate o wpisanie hipoteki. Warto dowiedziec si¢,
sunkiem kwoty kredytu do wartosci nieru- na zlotowki, pami¢tajmy, ze bank bedzie czy bank zrobi to za nas, oszcz¢dzajac nam
chomosci, zdolnoscig finansowg kredytobior- korzystal z wlasnego kursu sprzedazy. Tak  tym samym wizyt w Wydziale Wieczysto-
cy, a takze dotychczasowsg terminowoScig wigc skorzystanie z innego kursu, moze Ksiegowym.

obstugi kredytu. W trakcie analizy wniosku
o podwyzszenie kredytu, odbywa si¢ analiza

zblizona do tej zwigzanej z udzieleniem Czy pieniqdze 7 kredy-l-u

kredytu — bank zwykle wymaga dokumentow

o aktualnej sytuacji finansowej kredytobiorcy. OTrZym U ie my WSZVS'"(ie n u rGZ?

Nie. Jezeli budujemy dom, kredyt bedzie wyptacany w transzach. Jednak kolejne srodki

z kredytu dostaniemy dopiero wowczas, gdy udokumentujemy spozytkowanie wczesniej
U trutu prucy’ . wyplaconych. Warto zwroci¢ uwage na to, w jaki sposob bedziemy zobligowani do doku-
u I bo dom 1'qu| nu mentacji postepu prac budowlanych. Cze$¢ bankéw honoruje budowe systemem gospo-

L S darczym, co oznacza, ze aby otrzymac kolejne srodki, musimy przedstawi¢ bankowi
wartosci — co wtedy?

tylko zdjecia i dziennik budowy, bez koniecznosci przedstawiania faktur. Pamietajmy,
Wszystkie takie obawy sg dobrze znane
bankowcom. Sytuacja, w ktdrej przestali-
bysmy splaca¢ kredyt bylaby niepozadana
takze dla banku. Dlatego ten ostatni zabez-
piecza siebie i nas przed niekorzystnymi
wydarzeniami, ktére moglyby mie¢ miejsce
podczas splaty kredytu. Parasolem na
»gorszg pogode kredytows” sg wymagane
przez bank ubezpieczenia. Tak wiec musimy

ubezpieczy¢ nieruchomos¢ od ognia

iinnych zdarzen losowych, a takze na aby wszelkie zmiany prac, ktore sg okreslone w harmonogramie, w pierwszej kolejnosci
wypadek spadku jej wartosci. Splate kredytu skonsultowa¢ z bankiem, gdyz znaczne odbieganie od prac z harmonogramu moze
zabezpieczamy rowniez, wykupujac ubez- skutkowac¢ nawet wstrzymaniem wyplaty kolejnej transzy kredytu. Jezeli natomiast
pieczenie od bezrobocia, ktore gwarantuje, w trakcie budowy zdecydujemy, ze chcemy jednak podwyzszy¢ standard wykonczenia,
ze na okreslony czas, w ktorym poszukiwaé mozna zlozy¢ wniosek o podwyzszenie kwoty kredytu na ten cel. Samo rozpatrzenie
bedziemy nowego zrodta dochodu, raty wniosku nie powinno wigzac si¢ z oplatami, za$ pozytywna decyzja bedzie skutkowata
kredytu pokryje ubezpieczyciel. W nie- aneksem do umowy. Podwyzszenia wchodzg tez w gre w trakcie pdzniejszego okresu
ktorych bankach wymagana jest takze cesja splaty kredytu w sytuacji, gdy potrzebujemy srodkéw na cele inne. I tak, jezeli

z polisy na zycie. Czg$¢ ubezpieczen chcielibyS§my kupi¢ nowy samochod, warto w pierwszej kolejnosci przeanalizowac opcje
mozemy zawrzeC samodzielnie ’ podwyzszenia kredytu hipotecznego. Cz¢sto bowiem wariant ten moze okazac si¢

Z wybranym towarzyst- “‘ . znacznie tanszy niz typowy, wysoko oprocentowany kredyt samochodowy.

wem ubezpieczeniowym 4 Atk \s

. . . A -

1 przekaza¢ bankowi, |

inne muszg by¢ wyku- L ] Chcesz wiedziec wigcej? Pytaj!

pione za poSrednictwem Wi 0 801 30 50 90, p.usielski@dombank.pl

banku. Al wejds na forum eksperckie Kredyt Hipoteczny na portalu gazeta.pl




