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Wilgo¢ sprzyja rozwojowi
plesni i grzybow, jest
wiec szczegodlnie niebez-
pieczna dla alergikow.

W uzytkowanym od wielu
lat domu moze wystepo-
wac ,,od zawsze” lub
pojawia si¢ nagle ,hie
wiadomo skad”. Uzyska-
nie dobrego mikroklimatu
w budynku, w ktérym od
dtuzszego czasu wyste-
puje nadmierne zawilgo-
cenie, wymaga przepro-
wadzenia bardzo staran-
nej kontroli w celu znale-
zienia jego zrodet. Czesto
konsekwencja zawilgoce-
nia jest koniecznosé
przeprowadzenia
gruntownych prac
remontowych.

Cezary Jankowski
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Skutki zawilgocenia budynku

" fot. Ekom

w starym domu

Skad bierze sie wilgoé

Wilgo¢ w domu moze pojawiaC sie
w wyniku:

m przeciekow spowodowanych opadami
atmosferycznymi;

= nieszczelnoSci instalacji;

m podsigkania kapilarnego i przenikania
wod gruntowych;

m kondensacji pary wodnej.

Przecieki moga pochodzi¢ z dachu,
orynnowania, nieszczelnych okien
1 drzwi, jak tez z instalacji wodociagowej,
grzewczej czy kanalizacyjnej. Niekiedy
bywaja one trudne do zauwazenia, gdyz
woda moze przemieszczaC sie wewnatrz
Sciany, w miejscach trudnodostepnych
1 dopiero po pewnym czasie objawy zawil-
gocenia stajg si¢ widoczne. Wykrycie ta-
kich przeciekow - jesli nie ma wyraznych
sladow wilgoci — nastepuje najczesciej
podczas sprawdzania stanu instalacji lub
dachu. Ze wzgledu na lokalne nieszczel-
nosci, zawilgocenie najczesciej dotyczy
niewielkiej powierzchni, ale w przypadku

gromadzenia si¢ wody np. pod podioga
skutki mogg obejmowaé caty dom [ill.
Podsigkanie kapilarne wody z gruntu
nalezy do najczestszych przyczyn trwate-
go zawilgocenia starych domow, w kto-
rych nie ma izolacji przeciwwilgociowej
lub zostala ona zniszczona. Charaktery-
stycznym objawem przenikania wody tg
droga jest pojawienie si¢ wilgotnych,
z czasem pokrytych plesnig lub grzybem,
plam na Scianach na styku z podtogg par-
teru oraz biatych wykwitow solnych na
elewacji. Zaleznie od stopnia zawilgoce-
nia gruntu oraz rodzaju fundamentow
plamy te si¢gaja na r6zng wysoko$¢ nad
podloga i czesto zauwaza si¢ rowniez od-
padanie tynku w tych miejscach. Nato-
miast Sciany i podloga w piwnicy moga
by¢ zawilgocone w wyniku przenikania
wody z gruntu — zarowno opadowej, jak
i gruntowej, wywierajacej parcie hydro-
statyczne na przegrody. Napor wody
gruntowej 1 jej wnikanie przez nieszczel-
nosci objawia si¢ wyraznymi przeciekami



Prawidtowo wykonane pokrycie dachowe, orynnowanie, szczelna elewacja i drenaz wokof bu-
dynku gwarantuja, ze wnetrze i mury beda suche. Przy uszkodzeniu lub braku tych elementow wil-

go¢ dostanie sig¢ do wnetrza

a niekiedy nawet ,fontanng” tryskajaca
z podiogi lub Sciany. Natomiast mokre,
ale nie kapiace plamy na Scianach lub
w pasie przypodtogowym to objaw prze-
nikania wilgoci z gruntu, np. podciagane;j
kapilarnie.

Zawilgocenie domu na skutek kon-
densacji pary wodnej to najczesciej sku-
tek niedostatecznej wentylacji pomiesz-
czen oraz slabego ich ogrzewania. Czgsto
zawilgocenie takie nastepuje juz w czasie
budowy domu i jego wykanczania, gdy
z checi oszczednoSci ograniczamy lub
w ogole nie ogrzewamy domu przed jego
zasiedleniem. W efekcie dom nie moze
dostatecznie wyschna¢ z wilgoci techno-
logicznej (wody zawartej w zaprawach,
tynkach), a niska temperatura sprzyja do-
datkowemu zawilgoceniu w wyniku kon-
densacji pary wodnej zawartej w powie-
trzu. Zdarza si¢ wiec, ze zanim w domu
ktos zamieszka, juz powstaja warunki
sprzyjajace rozwojowi pleSni i grzybow.
W starych domach czgstg przyczyng za-
wilgocenia jest wykraplanie sie pary wod-
nej w miejscach, gdzie wystepuja mostki
cieplne a takze w miejscach, gdzie prze-
biegaja rury z zimng woda.

Miejscowe zawilgocenia latwo wy-
kry¢, gdyz wyraznie roznig si¢ ciemniej-
szg barwa, s3 mokre w dotyku i czesto po-
kryte rowniez plesnig. Ogoélne zawilgoce-
nie trudno wykry¢ bez zmierzenia wil-
gotnosci powietrza lub samej Sciany.

W przypadku ogélnego zawilgocenia
kondensacja pary wodnej nastepuje nie
tylko na widocznych elementach domu,
ale rowniez wewnatrz $cian, stropow i da-
chu — jesli nie zostala w nich umieszczona
izolacja paroszczelna, a przenikajaca przez
przegrody para wodna nie moze swobod-
nie wydostawac¢ si¢ na zewnatrz. Problem
ten dotyczy zwlaszcza przegrod o kon-
strukcji drewnianej, ocieplanej styropia-
nem, gdzie niski opor dyfuzyjny samej
konstrukcji umozliwia wnikanie i konden-
sacje pary w warstwie izolacji termicznej.

I Ocena

Zawilgocenie elementéw budynku
objawia si¢ w postaci zaciekow widocz-
nych na scianach i podlodze, ciemnych
plam pokrytych plesniowym meszkiem,
badz biatych wykwitow solnych, charak-
terystycznym zapachem stechlizny uno-
szacym si¢ w powietrzu. O nadmiernej
wilgotnosci Swiadcza tez odklejajace sie
tapety, wypaczenie podiég drewnianych
lub butwienie przechowywanej w szafach
odziezy, butow. Elementy drewniane mo-
g3 tez zosta¢ w wilgotnych i nieprzewiew-
nych miejscach porazone przez grzyby
domowe, co nie tylko negatywnie wptywa
na mikroklimat w pomieszczeniach, ale
rowniez prowadzi do zniszczenia samego
drewna. Idealnym miejscem do rozwoju
grzybow sa przestrzenie podpodiogowe,
piwnice oraz niewentylowane przestrze-
nie stropodachow.

Uwaga. Wszystkie elementy drewnia-
ne muszg mie¢ mozliwoS¢ odparowania
wilgoci w razie ich zamoknigcia. Dlatego
niedopuszczalne jest umieszczanie ich
np. miedzy dwiema warstwami folii pa-
roszczelnej. Btedem jest rowniez pokrycie
drewnianej podtogi wykladzing PVC,
ktora uniemozliwi wyschnigcie drewna
w przypadku jej zalania.

I Jak mierzyé wilgotnosé
Pomiar wilgotno$ci w domu jest bar-
dzo istotnym elementem oceny stanu bu-
dynku oraz prawidlowej jego eksploatacji.
Dlatego stalym wyposazeniem powinien
by¢ wilgotnosciomierz (higrometr wioso-
wy lub miernik elektroniczny), informu-
jacy o wilgotnosci powietrza w pomiesz-
czeniach. Optymalna wilgotno$¢, wply-
wajgca na dobre samopoczucie mieszkan-
cow 1 korzystna dla wyposazenia oraz
konstrukeji domu, powinna zawieraé si¢
w granicach 40-60%. Oczywiscie, sg to
wartoSci Srednie, gdyz podczas uzytkowa-
nia okresowo wilgotnos¢ moze znacznie
wzrosnac, np. podczas gotowania czy ka-
pieli. Latem w ciagu dnia wilgotno$¢ po-
wietrza osigga niekiedy warto$¢ ponad
80%, ale dzieki wymianie powietrza nie
stwarza to zagrozenia dla budynku. Warto
wiedzieC, ze w procentach podawana jest
wilgotnos¢ wzgledna, co oznacza stopien
nawilzenia powietrza w stosunku do sta-
nu nasycenia w okreslonej temperaturze.
Natomiast bezwzgledng zawartos¢ pary
wodnej w powietrzu okresla si¢ przez po-
danie jej masy (w gramach) w kilogramie
suchego powietrza. Przyktadowo, przy
wilgotnosci wzglednej 60% i temperatu-
rze 20°C w powietrzu znajduje si¢ para
wodna w ilosci 8,83 g/kg powietrza. Jesli
powietrze to ulegnie ochlodzeniu do
12°C, wilgotnos$¢ osiagnie 100%, a przy
dalszym ochtadzaniu para wodna wykro-
pli sie w postaci rosy. Odwrotnie, przy
ogrzewaniu powietrza jego wilgotnosc
wzgledna maleje 1 w temperaturze np.
25°C wyniesie tylko 45%.

Wilgotno$¢ materialow budowlanych
okreslana jest natomiast jako procentowa
zawarto$¢ wody w stosunku do jego masy
w stanie suchym. Moga wiec wystepowac
znaczne roznice w wilgotnosci réznych
materialow zaleznie od ich masy wiasci-
wej i chtonnosci. W przyblizeniu mozna
uznaé za wystarczajaco suche te materia-
1y, ktorych wilgotnos$¢ nie przekracza: dla
muréw 1 tynkow — 5%, dla konstrukeyj-
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nych elementéw drewnianych — 18%, dla
drewnianych i drewnopochodnych mate-
rialow wykonczeniowych — 10%. Do po-
miarow wykorzystuje sie¢ najczesciej
mierniki oporowe wyskalowane odpo-
wiednio dla konkretnych materialow. Po-
winna dysponowac¢ nimi kazda firma zaj-
mujgca sie osuszaniem budynkéw. Oczy-
wiscie, przy znacznym zawilgoceniu wy-
starczajaca bedzie ocena wizualna, gdyz
w takich miejscach uwidaczniajg si¢
ciemniejsze plamy. Monitorowanie wil-
gotnosci powietrza oraz sprawdzenie wil-
gotnosci materialow pozwala na wczes-
niejsze — zanim pojawig si¢ skutki nad-
miernej wilgoci — wykrycie tego niepoza-
danego zjawiska i podjecie odpowiednich
Srodkéw zaradczych.

Likwidacja wilgoci

kapilarnej

Przerwanie podsigkania kapilarnego
wilgoci z gruntu wymaga utworzenia
szczelnej przepony w Scianach zewnetrz-
nych nad poziomem terenu — w przy-
padku domow niepodpiwniczonych,
a w budynkach z piwnicg rowniez na ta-
wie fundamentowej . Jednak najcze-
Sciej w starych domach nie ma takiej
izolacji lub zostata ona zniszczona. Ko-
nieczne jest wtedy wytworzenie w Scia-
nach warstwy niedopuszczajacej do pod-
sigkania wilgoci. Prace takie powinny
wykonywac¢ wyspecjalizowane firmy
dysponujgce odpowiednim sprzetem
i doSwiadczeniem przy osuszaniu bu-
dynkoéw. Zaleznie od rodzaju Scian,
stopnia ich zawilgocenia i mozliwosci
przeprowadzenia prac w konkretnych
warunkach, osuszanie wykonuje si¢
przez podcinanie fundamentow, elektro-
osmoze, krystalizacje i termoiniekcje.

Podcinanie $cian fundamentowych
— najbardziej pracochlonna, ale jednoczes-
nie najskuteczniejsza metoda zabezpie-
czenia muréw przed kapilarnym podcia-
ganiem wody. Roboty najlepiej prowadzi¢
odcinkami o diugosci nie wigkszej niz
1,2 m, w warunkach pogodowych, ktore
nie spowodujg osuwania si¢ gruntu i roz-
miekniecia wykopow. W razie wystepo-
wania wysokiego poziomu wod grunto-
wych niezb¢dne moze okazac si¢ umiesz-
czenie iglofiltrow, przez ktore bedzie od-
pompowywana woda. Na odstonietym od-
cinku muru wykonuje si¢ bruzde prze-
chodzaca przez calg grubo$S¢ Ssciany
1w powstalg szczeline wprowadza sie po-
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dwojna warstwe papy. Metode podcinania
stosuje si¢ najczesciej w murach cegla-
nych — wystarczy wtedy usunac stabg za-
prawe i wyjac jeden rzad cegiel. Po nato-
zeniu cienkiej warstwy zaprawy na Swiezy
jeszcze podkiad wprowadza sie np. po-
dwojnie ztozong i sklejong lepikiem pape
podkiadows na osnowie z widkna szkla-
nego. Pape atwiej bedzie wprowadzic, je-
sli miedzy warstwy wiozymy blache stalo-
wa ocynkowang lub cynkowo-tytanowa,
ktora dodatkowo zabezpieczy izolacje
przed uszkodzeniem. Po wypelnieniu
bruzdy betonem lub mocng zaprawg ce-
mentowa mozna zaizolowac nastepny od-
cinek. W celu umozliwienia utworzenia

a i } ]
. 4!:1-;; |
Sclana r

i
strop

piwnica

warstwy
podlogi

b .
1
'—--—-—
m—
strop :
piwnica
grunt

warstwy
podtogi

|
(=

Uktad izolacji pionowej i poziomej:
a) w budynku podpiwniczonym - strop nad
poziomem gruntu,
b) w budynku podpiwniczonym - strop pod
poziomem gruntu

zakltadow na potaczeniach poszczegdl-
nych odcinkow, na koncach bruzdy,
przed jej zabetonowaniem umieszcza si¢
wkladki styropianowe o szerokosSci ok.
10 cm, ktore po zwigzaniu betonu fatwo
bedzie mozna usunaé, co utatwi odkucie
sasiedniego odcinka.

Elektroosmoza — jest to metoda wy-
korzystujaca pole elektryczne wytwarzane
przez elektrody podtaczone do zrodta pra-
du i umieszczone wewnatrz wilgotnej Scia-
ny. Osuszanie Sciany nastepuje w wyniku
przemieszczania si¢ czasteczek wody za-
wartej w murze w kierunku ziemi, w ktorej
umieszczona jest elektroda bazowa. Insta-
lacja systemu polega na wprowadzeniu
w wywiercone w Scianie otwory elektrod
oraz wkopaniu elektrody bazowe;j. Po pod-
Taczeniu do aparatu sterujgcego nastepuje
ciagly przeptyw pradu wymuszajacy po-
wolne cofanie sie¢ wody do podloza. Proces
osuszania trwa przez kilka miesigcy i po
odlaczeniu aparatury moze nastapi¢ po-
wtorne zawilgocenie Scian.

Krystalizacja — w tej metodzie wyko-
rzystuje si¢ preparaty chemiczne, wpro-
wadzane w wywiercone skosnie otwory,
ktore krystalizuja w wilgotnej Scianie
tworzac warstwe nieprzepuszczalng dla
wody. Skuteczno$¢ metody zalezy od wia-
sciwego doboru srodka hydrofobowego
w zaleznosci od stopnia zawilgocenia i ro-
dzaju Sciany. Cho¢ do utworzenia war-
stwy izolacyjnej dochodzi juz po kilku
dniach, to jednak czesci Scian znajdujgce
si¢ powyzej powstalej przepony wymagaja
osuszenia przez zastosowanie termona-
wiewu lub osuszaczy.

Termoiniekcja — w sposobie tworze-
nia warstwy izolacyjnej jest podobna do
krystalizacji, z tym ze przed wprowadze-
niem preparatu uszczelniajacego osusza
si¢ Sciane dmuchawami wprowadzajacy-
mi do nawierconych otworow ciepte po-
wietrze. Po dostatecznym osuszeniu Scia-
ny w otwory wprowadza si¢ preparat na
bazie silikonu, ktory wnika w strukture
muru i tworzy wodoszczelng przegrode.

I Tynki

Plamy plesni i grzybnie pojawiajg si¢
najczesciej na tynkach w naroznikach po-
mieszczen, w kuchni, tazience. W do-
mach Zle izolowanych od podtoza moga
réwniez pojawic si¢ w pasie przypodtogo-
wym Scian zewnetrznych. Przyczyng po-
jawienia sie grzybow lub plesni jest zjawi-
sko tzw. przemarzania Sciany na skutek



niedostatecznej izolacji cieplnej. W efek-
cie, para wodna zawarta w powietrzu
skrapla sie na zimnych powierzchniach
scian doprowadzajac do trwalego zawilgo-
cenia, co sprzyja rozwojowi plesni. Nie-
kiedy plesn w naroznikach moze by¢ spo-
wodowana przeciekami wody przez Scia-
ny — glownie z rynien i rur spustowych,
awtedy najpierw pojawiaja sie zacieki.
Zlikwidowanie plesni i zaciekow wymaga
przede wszystkim wyeliminowania przy-
czyny ich pojawiania si¢, a wiec naprawy
orynnowania lub ocieplenia budynku
Dopiero wtedy mozna mysle¢ o skutecz-
nym usunieciu tych objawéw. Warto jed-
nak pamietaé, ze podobne zjawiska moga
réwniez pojawic si¢ w ocieplonym, ale Zle
wentylowanym domu. W takich przypad-
kach nalezy zapewni¢ dobra wentylacje
pomieszczen i jednoczeSnie intensywnie
ogrzewac Sciany.

Po ustaleniu i usunigciu przyczyny
pojawienia si¢ grzybni, pleSni czy zacie-
kow na Scianach, a nastepnie wysuszeniu
Scian mozna przystapic do zlikwidowania
tych objawow. Gdy zawilgocenie wystepo-
walo przez krotki czas i plesnie nie wnik-
nely w glab tynku, wystarczajace bedzie
zeskrobanie nalotow i pokrycie po-
wierzchni preparatem grzybobdjczym do
tynkow. Po jego wyschnigciu Sciang moz-
na pomalowac dowolng farbg do wnetrz.

Uwaga. W handlu dostepne sg dwa
rodzaje preparatow grzybobodjczych — do
tynkow i do murow. Preparaty do tynkow

Osuszanie domu najlepiej przeprowa-
dza¢ przy mroznej pogodzie (wtedy po-
wietrze zewnetrzne zawiera najmniej wil-
goci). Intensywne ogrzewanie i wentyla-
cja umozliwiajg wtedy szybkie usuniecie
wilgoci zawartej w Scianach. Inny sposob
na osuszenie to ustawienie klimatyzatora
przenosnego, ktorego wylot cieptego po-
wietrza nie jest wyprowadzony na ze-
wnatrz. Dzigki temu schiodzone na po-

mozna nakladac bezposrednio pod pokry-
cie powlokami malarskimi (na po-
wierzchni¢ tynku) natomiast preparaty
do muréw nakiada si¢ na surowg Sciang
i pokrywa tynkiem. Preparatow do muru
nie mozna stosowac na tynk, gdyz zawie-
rajg one substancje szkodliwe dla ludzi.
Bardziej klopotliwe bedzie usuniecie
grzybni, gdy wnikneta ona gleboko w tynk,
ktory miejscami kruszy si¢ i odpada. Wtedy
konieczne jest skucie catej jego powierzch-
ni w naprawianym miejscu i pokrycie od-
stonietej Sciany preparatem grzybobojczym
do muréw. Zaimpregnowana powierzchnie
pokrywa si¢ tynkiem cementowo-wapien-
nym i dodatkowo zabezpiecza preparatem
grzybobojczym do tynkow.
|

Miejsce trudno dostepne mozna wypetnic,
wdmuchujac w nie materiat termoizolacyjny
na bhazie widkien celulozowych (fot. Nordiska
Ekofiber Polska)
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wierzchni parownika powietrze pozba-
wione zostanie wilgoci, ktéra w postaci
wody zgromadzi sie¢ w pojemniku,
a ogrzane na skraplaczu powietrze wréci
do pomieszczenia i dodatkowo je dogrze-
je. Lokalne zawilgocenia na niewielkiej
powierzchni mozna tez osuszy¢ termo-
wentylatorem umieszczonym ponizej wil-
gotnego miejsca.

Metoda elektrofizyczna

STRUCTUM Sp. z 0.0.
(81) 747 0014
WIGOPOL - Osuszanie murow s.c.
(12) 422 50 90 www.wigopol.pl
Cena ustugi: 6000 netto/50 m? rzutu pozio-
mego budynku

www.structum.com.pl

Przedsiebiorstwo Inwestycji Budowlanych
CENTROBUD
(59) 840 36 55 www.drymaster.pl

Metoda iniekcji krystalicznej

,»Aktywator” Zaklad Osuszania Budowli
dr inz. Wojciech Nawrot

(22) 827 15 41 www.i-k.pl
ECS Osuszanie Budynkow

(76) 81 87 223
AWAT Sp. z o.0.

Przedsig¢biorstwo Projektowo-Wdrozeniowe
(22) 683 92 48
DARIA
(68) 3781149
cena: 110 zI/m.b. Sciany
(gr. $ciany do 1,5 cegty)
BUDWOD Budownictwo i Zabezpieczenia

Przeciwchemiczne oraz Wodne
(22) 736 22 52

www.awat.com.pl

Www.e-osuszanie.com.pl

www.budwod.com.pl

W-ART Centrum Zabezpieczenia Budowli
(89) 535 97 92

DOORPOL
(71) 783 70 78

www.w-art.com.pl

www.doorpol.com

Metoda termoiniekcji

TERBUD IZOLACJE BUDOWLANE
Sp. z o0.0.
(22) 758 05 74 www.terbud.com.pl
cena: 600 zi/m? (diugos¢ Sciany x gr. muru)
PLAZMATRONIKA Metoda Termoiniekcji
Mikrofalowej (TIM)

(71) 332 66 66
www.plazmatronika.com.pl
cena: przy grubo$ci muru 1 m —
ok. 430 zt/m? (brutto)
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