POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujgcych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, budujg, remon-
tujg badZz urzgdzajg swdj dom. Wsréd ponad 10 000 obecnych cztonkéw, sg tacy, ktérzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz pordéwnania kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych
roznych domow. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Dom dla 2+3

Dom murowany z uzytkowym podda-
szem i garazem, sciany: jednowar-
stwowe z pustakéw ceramicznych,
ocieplone wetng mineralng, dach pokryty
blachodachéwkg

powierzchnia dziatki: 1140 m?
powierzchnia domu: 168 m?
powierzchnia garazu: 35,8 m?

roczne koszty utrzymania: 16 318 zt

Bryta domu jest tradycyjna z kilkoma nowoczesnymi akcentami. Na fragmentach
biatych elewacji zastosowano boniowanie, na podmuréwce — oktadzine
z piaskowca. Dwuspadowy dach z duzymi lukarnami pokryto czerwonag
blachodachéwka
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Lilianna Jampolska

Poznawszy od dziecifistwa zalety, ale
rowniez wady posiadania wlasnego domu,
zdecydowali sig dzielnie stawi¢ czota obo-
wigzkom zwigzanym z jego utrzymaniem.
T ani chwili nie zalowali tej decyzji, cho¢
otwarcie przyznajg, ze w trakcie budowy
rodzinnego gniazda sami wygenerowali
kilka powaznych problemoéw, ktére musieli
potem pokonadé, tracgc sporo nerwow i pie-
niedzy.

Jak to zazwyczaj bywa przy budowie
pierwszego domu, mieli kilka $wietnych
i kilka mniej trafionych dziatan. Ale prze-
lotne klopoty nie zrazily ich do budownic-
twa jednorodzinnego. Nadal sg wielkimi
zwolennikami mieszkania we wlasnym
domu, a nie w bloku. Cieszg sig, ze wyzna-
czony cel udatlo sig im zrealizowa¢ w ciggu
pierwszych pieciu lat maltzenstwa, cho¢
pierwotnie nie planowali az tak szybkiego
tempa.

To byl intensywny i pracowity czas.

Na pytanie —,Jakie sg trzy najwazniejsze
zalety dzialki?” — podobno Amerykanie

odpowiadaja: ,Lokalizacja, lokalizacja
ijeszcze raz lokalizacja”. A Magdalena

i Tomasz mieli w tym wzgledzie wyjat-
kowe szczescie i, co wazne, wykazali sig
refleksem.

Pierwszg rocznice zaslubin uczcili
w podwdjny sposéb, bo swietowali jedno-
cze$nie... zakup dzialki. I to jakiej dzialki!
Jej najwigkszym walorem byla wlasnie
znakomita lokalizacja. Lezata w starej pod-
warszawskiej miejscowosci, zaledwie 15 km
od stolicy. Spokojna, zadrzewiona okolica
w poblizu parku krajobrazowego, z luzna
zabudowg na duzych posesjach, petne
uzbrojenie (brakowato tylko kanalizacji)

i blisko$¢ niezbednych instytucji dawaty
gwarancje komfortowego mieszkania.

— Nie moglismy przespac takiej okazji, bo
planowalismy troje dzieci przy naszej jed-
noczesnej aktywnosci zawodowej — opowia-
da pan Tomasz. — Kiedy niespodziewanie
tak szybko znalezlismy idealne miejsce do
zycia, nie zwlekaliSmy z zakupem. Drugiej
dziatki w takiej miejscowosci moglismy po
prostu juz nie znalezé, bo podaz takich pe-
relek jest niewielka. KupiliSmy jq, cho¢ nie
potrzebowalismy sie z tym az tak spieszyc.
Mieszkalismy bowiem w domu moich rodzi-
cow, gdzie zajmowalismy wygodnq kawa-

Garaz jest za maty na dwa samochody i zaplecze gospodarcze, dlatego
wzdfuz pétnocnej elewacji zbudowano lekka drewniang wiate. Pefni ona
réwniez funkcje drewutni, a dekoracyjnie utozone drewno przy okazji chroni
auto przed zacinajacym deszczem
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lerke z osobnym wejsciem. A potem, majqc juz dziatke, poptynelismy
na budowlanej fali. Jako swiezo upieczony inzynier (po inzynierii
Iqdowej), chcialem skonfrontowac nabytq wiedze z praktykq.

Na poczatku pani Magdalena wyobrazata sobie wygodny dom o po-
wierzchni 220 m? (plus garaz) z mysla o goszczeniu licznej rodziny

i znajomych. Natomiast pan Tomasz optowal za kameralnym domem
o powierzchni najwyzej 120 m? pamietajac z dziecinstwa swojg
niechg¢ do sprzatania domu rodzicéow (100 m?), ktérym dzielil sie¢ na
zmiane z siostra.

Wzajemne malzenskie negocjacje przyniosty rozsadny kompromis.
Magdalena i Tomasz doszli do wniosku, Ze ich rodzinne gniazdo
powinno mie¢ okoto 170 m? oraz garaz 35 m?, bo na pigtrze musiaty
zmiescic sig cztery sypialnie i dwie lazienki (malzeniska i dziecigca).
Pani Magdalena dojrzata do mysli, ze nie potrzebuje mie¢ w jadalni
stotu na 24 osoby i tylez czekajacych na gosci krzesel. Jej maz za$
zgodzil sie, ze skoro planujg troje dzieci, moga troche powiekszy¢
powierzchnie budynku w stosunku do tego, jaki sobie pierwotnie
wyobrazat.

Zadowoleni z konsensusu, nie spodziewali sig ktopotéw.
Tymczasem, cho¢ przejrzeli 1200 gotowych projektow, nie udato sie
im znalez¢ idealnie pasujacego do ich dziatki. GI6wnym powodem
bytla jej szerokos¢ (zaledwie 22 m) i orientacja wobec stron §wiata.
Postanowili wiec wprowadzi¢ kilka zmian do katalogowego projektu,
najblizszego ich gustowi i potrzebom. Chcieli za wszelka ceng unik-
na¢ zakupu drogiego projektu indywidualnego, poniewaz nie zdecy-
dowali sie na zaciagniecie kredytu hipotecznego i szukali oszczed-
no$ci. Byli przekonani, ze w konsultacji z projektantami budynku
szybko i fatwo poradzg sobie ze zmianami. Bardzo sig pomylili.

Taras, pierwotnie zaprojektowany na tytach domu, na dzialce
Magdaleny i Tomasza niemalze stykat sie z plotem i dziatka sgsiada.
Musieli go wiec przenies¢ z dtuzszego na krétszy bok budynku, tam
gdzie mial powsta¢ ogrod. Przenosiny tarasu, jakkolwiek bardzo
uzasadnione, spowodowaly od razu zmiang polozenia kominka

oraz oczywiscie komina, bo zamystem architektéw byl dwustronny
kominek 2 w 1 — w salonie i na tarasie. Uklad wnetrz na poddaszu oraz

Wzdtuz elewacji potudniowej, od strony ogrodu, znajduje sig taras z drewna
egzotycznego. Dwa razy do roku drewno impregnuje sie specjalnym olejem,
dzieki czemu ciagle wyglada jak nowe. Domownicy lubia tu przyjmowac gosci
i stucha¢ szumu strumienia, zbudowanego na naturalnej wydmie
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Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatagi

W ubiegtym roku eksploatacja budynku (tacznie z jego mo-
nitoringiem 1100 zt i ubezpieczeniem 1300 zt) wyniosta 16 318 zt.
Wrtasciciele obliczyli, ze od roku 2007, w ktérym osiagneta kwo-
te 12 665 zt, wzrosta o blisko 4000 zt.

To miedzy innymi wynik wzrastajacych cen gazu ziemnego:
w 2007 r. — 4000 zt, a w 2009 juz 5500 zi, elektrycznosci: z 2000 zt
do 2600 zt, wywozu smieci: z 360 zt do 650 zt i szamba: z 1800 zt
do 2500 zt.

Podlewanie ogrodu woda z wodociagu przyczynifo sie do zwiek-
szenia kosztow zuzycia wody: z 400 zt do az 1800 zt.

Wtasciciele najbardziej zatuja, ze nie zdecydowali sie na budo-
we przydomowej oczyszczalni sciekdw, cho¢ zachecaty do tego
w okolicy duze dziatki i piaszczyste podtoze. W ich miejscowosci
zapowiadano szybka budowe kanalizacji, ktéra niestety jak dotad
jeszcze nie powstata. Wszystko wskazuje na to, ze jeszcze kilka
lat trzeba bedzie nadal uzywa¢ szamba. Tymczasem oczyszczal-
nia $ciekéw juz by sie zamortyzowata.

Aby obnizy¢ koszty wywozu $mieci (wzrosty o blisko 100%), wta-
Sciciele starannie je segreguja.

Dla mtodego matzenstwa ,na zyciowym rozbiegu”, budujace-
go bez kredytu hipotecznego, koszty zatozenia pompy ciepta do
ogrzewania budynku byty zbyt wysokie. A szkoda, bo jej zastoso-
wanie pozwolitfoby obnizy¢ koszty ogrzewania budynku i unieza-
lezni¢ sie od rosnacych cen gazu.

Woysokie rachunki za ogrzewanie mata elektryczng malenkiej ta-
zienki w ,kawalerce” u rodzicow spowodowaty, ze w nowym domu,
tam gdzie zastosowano kamienne posadzki, zatozono wodne ogrze-
wanie podtogowe. Uzupetniaja je grzejniki nascienne. Wtasciciele
zatuja jednak, ze nie kupili kotta kondensacyjnego. Nieszczesny
kominek, ktéry spowodowat tyle zamieszania, wyposazono nato-
miast w rury rozprowadzajace ciepto na wypadek wytaczenia pra-
du i to byto dobre posuniecie.

Magdalena, Tomasz i Ja$ lubia przebywac¢ w salonie na parterze. Podfoga

z klepki bukowej, biate skorzane kanapy i jasne $ciany stanowia neutralne
tto dla kolorowych dodatkéw, np. rolet w paski. Kominek usytuowano przy
$cianie sasiadujacej z tarasem, aby od strony ogrodu mie¢ grill
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polozenie balkonéw réwniez ulegly zmianie. Korekty projektu okazaty
sie dos¢ tatwe do przeprowadzenia i ten fakt troche uspit czujnosé wia-
Scicieli. W konicu dokonali ich przeciez w porozumieniu z fachowcami.
O tym, jak bardzo zostaly zaklécone logiczne ciggi komunikacyjne,
Magdalena i Tomasz przekonali sig dopiero, kiedy zaczeli przymierzac,
gdzie w przyszlosci ustawig meble i ktéredy beda sie poruszac po
parterze. Prawda byta brutalna — sprawialo im to powazne trudnosci.
Aby przywroéci¢ domowi ergonomiczny uktad wnetrz i ciggéw komu-
nikacyjnych, potrzebowali konsultacji az z czterema projektantami

i trwalo to kilka miesiecy. Na szczescie udato sie rozwigzaé problem,
choc¢ stracili sporo nerwéw i niestety dodatkowych, niezaplanowanych
na ten cel pieniedzy. Dzi$ juz wiedza, Ze powinni byli od razu poprosi¢
o indywidualny projekt budynku, harmonizujacy z ksztaltem i ukla-
dem dziatki oraz z ich konkretnymi potrzebami.

Pan Tomasz, cho¢ zabraklo mu troche wyobrazni projektanckie;j,
jako inzynier doskonale potrafil sam poprowadzi¢ i skontrolowaé
proces budowania. Dobrze wybral technologie budowy (pustaki
Porotherm), dogladal starannego ocieplenia budynku, wybierat
najwazniejsze dla dziatania budynku urzadzenia.
— Skoro zdecydowalem sie¢ na troche wigkszy dom, staratem sie jak
najbardziej obnizy¢ koszty jego utrzymania — méwi pan Tomasz.
Pani Magdalena, w porozumieniu z architektami wnetrz, zajela sig
natomiast kolorystyka wnetrz i umeblowaniem. Nauczona poprzed-
nimi doSwiadczeniami poprosita o konsultacje, aby przypadkiem
nie popelnic¢ kolejnych bledéw. Tym razem decyzje byly trafne.
Malzonkowie zdecydowali si¢ na nowoczesne wnetrza. Celowym
zabiegiem bylo zastosowanie jasnych neutralnych koloréw nie
tylko na $cianach i podtogach, ale r6wniez w umeblowaniu. Na
takim tle bardzo tatwo jest bowiem ,zagra¢” kilkoma kolorowymi
dodatkami, a jesli sie znudzg — zastapi¢ je innymi. To stary
sprawdzony sposéb dekoratoréw wnetrz. Na razie jasna kolorystyka
sprawdza sig nawet przy matym dziecku, a Magdalena i Tomasz
czujg sig z nig dobrze i nie planujg jej zmienia¢. Chyba ze kolejni
potomkowie nie bedg juz tak grzeczni jak Jas.

Dobrym zabiegiem byto odgrodzenie kuchni od reszty pomieszczen dziennych
przesuwanymi drzwiami. Szkoda tylko, ze sama powierzchnia kuchni (7 m?)
jest za mata, by zmiesci¢ jeszcze kilka szafek kuchennych niwelujacych brak
spizarni
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Trafione decyzje | rady wiasciciell

— Budowa tak naprawde zaczyna sie od dobrego projektu. Bfedem
byto kupienie niepasujacego do dziatki projektu gotowego i wpro-
wadzanie w nim zmian. Indywidualny projekt to byfaby najlepsza
inwestycja.

—Jakie szczescie, ze nie zbudowalismy wiekszego domu. Dopdki miesz-
kamy tylko z Jasiem, dwie sypialnie na poddaszu stoja wolne (na razie
stuza jako pokoje goscinne). Jestesmy takze bardzo zadowoleni z zasto-
sowanej technologii i ocieplenia budynku, poniewaz dom jest dobrze za-
izolowany: w zimie Sciany ceramiczne kumuluja ciepfo, a w lecie chtdd.
Cieszymy sie, ze kupiliSmy drewniane, a nie plastikowe okna, bo cho¢
byty drozsze i ostrzegano nas, ze trzeba je bedzie co kilka lat konserwo-
wac, ciagle wygladaja solidnie i jak nowe.

— Radzimy zastanowic sie nad budowa kominka przy Scianie ze-
wnetrznej (lepiej jednak umiesci¢ go w centrum budynku). Kanaty
w kominie w Scianie zewnetrznej wychtadzaja sie i przez komin na-
wiewa do salonu zimne powietrze.

— Dopiero kiedy Jas zaczat chodzic, spostrzeglismy, ze nie uchroni-
lismy naszego domu przed tzw. barierami architektonicznymi. Gtéwne
wejscie do budynku i na poddasze, taras, a nawet wewnetrzne przej-
Scie do garazu wyposazone sa w schody. Schody w garazu s szcze-
gdlnie wysokie i nasz maluch ma trudnosci z ich pokonaniem. Jesli
ztamiemy noge lub zestarzejemy sie w tym domu, mozemy miec po-
dobne kfopoty. Warto o tym zawczasu pomysl/ec.

— Obawiajac sie kredytow bankowych, zdecydowalismy sie na roz-
ciagniecie budowy (trwata trzy lata) i na zamieszkanie w niewykon-
czonym budynku (czekafo na nas jeszcze wykonczenie schoddw na
pietro i poddasza). Nie spodziewalismy sie, ze moze to by¢ tak uciaz-
liwe i przestrzegalismy przed tym innych. Dzis, w dobie kryzysu Swia-
towego, takie rozwigzanie okazato sie dla nas lepsze, niz zaciagniecie
duzego kredytu hipotecznego i spfacanie wyzszych rat.

- S'wietnym krokiem byfo zaprojektowanie przy naszej sypialni
osobnej tazienki i garderoby. Jestesmy z tego szczegdlnie zadowole-
ni, podobnie jak z tego, Ze na poddaszu, a nie na parterze, umiesci-
lismy pralnie. Nie pomysleliSmy jednak o suszarni i obecnie rozwie-
szone pranie ,,zasmieca” estetyke wnetrz.

Salon petni funkcje salki kinowej, bo tu wtasciciele umiescili kino domowe.
Ze wzgledu na otwarta klatke schodowa zatuja, ze nie moga jednak korzystaé
ze wszystkich efektéw akustycznych (dzwieki docieraja do sypialni na
poddaszu). Barierki ze stalowych pretéw stanowig dodatkowa dekoracje
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