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Wybor dziatki

Gtéwne kryterium to
lokalizacja, lokalizacja

i jeszcze raz lokalizacja.
Ale oprocz tego liczy sie,
oczywiscie, jej wielkos¢,
cena, uksztattowanie
terenu, uzbrojenie w sieci
kanalizacyjnq, wodocig-
gowq i gazowgq.

Czesto trzeba tez
sprawdzi¢ warunki
geotechniczne, prawne
czy radiestezyjne.

Co wplywa
na cene dziatki?

asze mozliwosci finansowe bedg

mialy bezposrednie przetozenie na
walory naszej dziatki. Cena ziemi zalezy
od wielu czynnikow, ale najwazniejsza
jest lokalizacja. Najwiecej kosztujg dziat-
ki w duzych miastach, na przedmie-
sciach z dobrym dojazdem do centrum
oraz w miejscach szczegolnie atrakcyj-
nych, np. w poblizu rezerwatow przyro-
dy, w nowoczesnych osiedlach, modnych
miejscowosciach, dzielnicach w kuror-
tach. Mniej zaplacimy za dziatki oddalo-
ne od aglomeracji, w matych miastecz-
kach i we wsiach ze stabg infrastruktura.
Wiecej kosztuje dziatka z dostgpem do
wszystkich mediow (gaz, kanalizacja,
wodociag). Tansze za$ s3 tereny z tzw.
kiopotliwym sgsiedztwem, np. wysypi-
skiem, tartakiem, zajezdnig autobusow.
Dziatka budowlana (przeznaczona pod
budowe domu) jest drozsza od rolnej lub
lesnej (przeprowadzenie procedury po-
zwalajacej na budowe pochionie sporo
czasu 1 dodatkowych wydatkow).
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Jak myslec¢ o lokalizacji dziatki?

o, ze dzialka jest niedroga, duza i ma

dostep do wszystkich mediow nie
znaczy, ze powinniSmy jg kupiC. Naj-
pierw musimy powaznie zastanowic sie,
czy bedziemy mogli mieszka¢ w posta-
wionym na niej domu. Tak naprawde to
wilasnie lokalizacja dziatki, a nie sam
dom, dyktuje styl zycia, jaki bedziemy
wiedli. Na przykiad podoba nam si¢
dziatka na wsi — jest tania, a okolica na-
prawde czarowna. Jednak od miejsca na-
szej pracy dzieli ja 40 km, w poblizu nie
ma szkoty dla dziecka, duzego sklepu, ani
centrum medycznego. Dojazd mozliwy
podmiejskim autobusem, ktory bardzo
zakorkowang trasg kursuje co 60 minut
i tylko do godziny 20.00. Nie wykluczaj-
my kupna takiej dziatki, ale musimy by¢
swiadomi wszystkich konsekwencji. Cze-
kaja nas dojazdy do pracy, czyli codzien-
nie do pokonania minimum 80 km. Jeze-
li bedziemy jezdzi¢ dwoma samochoda-
mi, to koszt trzeba pomnozy¢ przez dwa,
a do tego dodajemy jeszcze paliwo po-

trzebne na dowozenie dziecka do szkoty,
zajecia dodatkowe, lekarzy, wyprawy po
zakupy, do kina itd. Policzmy, czy stac
nas na wysokie koszty codziennych do-
jazdow 1 czy chcemy poswigcaé 3-4 go-
dziny dziennie na same przejazdy? Zasta-
néwmy si¢, czy uda nam si¢ rozwigzac
kwesti¢ odbierania dzieci z przedszkola
1 szkoty? Dla mtodych matzonkoéw z ma-
tymi dziec¢mi taka lokalizacja wydaje si¢
malo praktyczna. Ale moze dzieci juz sg
duze, wyjechaly na studia i do domu
przyjezdzaja na weekendy? Inaczej tez
bedzie, gdy jedno z matzonkéw ma wol-
ny zawod i pracuje w domu. Dla dwoch
0sOb wystarczg zakupy raz w tygodniu...
Wtedy mozna w pelni doceni¢ zalety
przeniesienia si¢ z duzego miasta na wies.
Dlatego wiasnie poszukiwanie dziatki
najlepiej rozpoczac¢ od analizy, jak pla-
nujemy zy¢ w przyszlym domu - zasta-
néowmy sie¢, co jest dla nas absolutnie
najwazniejsze, a gdzie mozemy pojs¢ na
kompromis.

Dziatka ptaska czy nierowna?

ksztaltowanie terenu wplywa nie

tylko na koszt budowy domu. Mo-
ze rOwniez narzucal pewne rozwigza-
nia architektoniczne i konstrukcyjne,
ktore niekoniecznie muszg odpowiadaé
inwestorowi. Stok o stosunkowo nie-
wielkim nachyleniu — np. 10 proc. —
oznacza, ze w domu o szerokoSci 10 m,
réznica w poziomie posadowienia po-
miedzy $ciang frontowg a ogrodowg
wyniesie 1 metr! To bardzo duzo, po-
niewaz wysokos¢ jednej ze Scian funda-
mentowych bedzie miala okolo 2 m,
czyli tak, jak w piwnicy. Dom budowa-
ny na plaskiej dzialce moze wigc ozna-
czaé nizsze wydatki. Z kolei ptaski te-
ren, ale np. zagtebiony ,tylko” 50-80
cm ponizej drogi, moze by¢ niekorzyst-
ny choéby z powodu bardzo prawdopo-

dobnego wysokiego poziomu wody
gruntowej. Po wiosennych roztopach
na calej dziatce dlugo bedzie si¢ utrzy-
mywala woda. Logicznym rozwigza-
niem byloby wtedy posadowienie bu-
dynku na poziomie terenu i obsypanie
scian fundamentowych odpowiednio
gruba warstwg zageszczonego gruntu,
a to sporo kosztuje. Najwi¢ksze niebez-
pieczenstwo powstaje, gdy dziatka
znajduje si¢ na skarpie lub zboczu
o duzym kacie nachylenia. O wyborze
takiego miejsca zwykle decydujg walo-
ry widokowe. Nalezy si¢ liczy¢ z ryzy-
kiem niestatecznosci gruntu, szczego6l-
nie wtedy, gdy ziemia nasigknie wodg
np. wskutek obfitych opadéw deszczu.
Grozi to nawet osuni¢ciem 1 zniszcze-
niem calego domu lub jego czgsci.




Co sprawdzamy przed kupnem dziatki?

onieczny bedzie rekonesans po urze-

dach, dzigki ktoremu dowiemy sig, jak
wygladaja ,papiery” dziatki. Mozemy na
przyktad dowiedziec si¢, ze osoba podajaca
si¢ za wiasciciela ziemi naprawde nim nie
jest, dziatka jest przedmiotem sprawy spad-
kowej, za doprowadzenie gazu trzeba zapla-
ci¢ 20 tys. zt itd. Zatem nalezy ustali¢, kto
jest prawnym wlascicielem dziatki oraz, czy
nie jest ona obcigzona zadtuzeniem lub in-
nymi zobowigzaniami. Mozna si¢ tego do-
wiedzie¢ z ksiggi wieczystej, dostepnej
w wydziale ksigg wieczystych sadu rejono-
wego.
Nastepnie trzeba sprawdzi¢, czy na wybra-
nej dzialce mozna zbudowa¢ dom. W tym
celu konieczna jest wizyta w wydziale ar-
chitektury urzedu miasta lub gminy. Tam
ustalimy przeznaczenie dzialki (budowla-
na, rolna lub le$na) i dowiemy sie, czy sg ja-
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kie$ ograniczenia dotyczace ewentualnej za-
budowy, np. dopuszczalnej liczby kondy-
gnacji, kata nachylenia dachu, wysokosci
kalenicy, przebiegu linii zabudowy, dostepu

Trzeba ustali¢ istniejgce i projektowane
uzbrojenie terenu (kanalizacja, gazo-
ciag, wodociag) — koszt doprowadzenia
mediow jest wysoki. O mozliwosci przy-
dziatu dowiemy si¢ w lokalnych przed-
sigbiorstwach zajmujacych si¢ dystry-
bucja tych mediow.

Kolejnym krokiem jest sprawdzenie ro-
dzaju gruntu na wybranej dzialce, zarow-
no pod wzgledem jego nos$nosci, jak
1 przepuszczalnosci oraz ustalenie pozio-
mu wody gruntowej. Mozna si¢ tego do-
wiedzie¢ z map geodezyjnych, ktore sa
dostepne w powiatowych osrodkach do-
kumentacji geodezyjnej i kartograficznej
lub w wydziatach geodezji urzedéw gmin.
W niektorych rejonach trzeba spraw-
dzié, czy budowa nie bedzie kolidowata
Z ograniczeniami narzuconymi przez

do drogi publicznej itp.

Na co zwroci¢ uwage podczas pierwszej wizyty

na dziatce?

rzeba stangC na srodku i sprawdzic, jaki

bedziemy mieli widok z okien. Jezeli
z dziatkg sgsiaduje blokowisko czy stacja ben-
Zynowa, nie ma co si¢ oszukiwac — nawet, jesli
postawimy wysokie ogrodzenie, to i tak war-
to$¢ rynkowa naszego przysziego domu moze
by¢ nizsza niz poniesione koszty. A to ozna-
cza, ze W razie sprzedazy posesji, sporo na tym
stracimy.
Uksztaltowanie terenu tez nie jest bez
znaczenia, szczegélnie dla oséb wyczulo-
nych na mozliwosci oszcz¢dzania energii
potrzebnej do ogrzania domu. Jesli posta-
wimy dom na poludniowym lub potu-
dniowo-zachodnim stoku wzniesienia, po-
dajgce pod korzystnym katem promienie
sfoneczne pozwolg oszczedzi¢ 5-10% ener-

gii w porownaniu z domem stojagcym na
terenie plaskim.

Duze drzewa z dzialki budowlanej czynia
rarytas. Tworzg bowiem korzystny dla lu-
dzi mikroklimat. Rzucany przez nie cien
powoduje, ze upaly sg tatwiejsze do znie-
sienia i mniej dokuczajg mieszkancom sil-
ne wiatry. Jednak dziatka porosnigta drze-
wami iglastymi nie kazdemu bedzie odpo-
wiadala, przede wszystkim z uwagi na
ograniczenie dostgpu Swiatla dziennego.
Znacznie korzystniejsze sg drzewa liscia-
ste. W pochmurne zimowe dni ich nagie
galezie nie bedg barierg dla promieni sto-
necznych.

Sgsiedztwo tez moze zawazyC na decyzji
kupna dziatki. Warto rozwazy¢, czy znaj-
dziemy z najblizszymi sgsiadami ,wspol-
ny jezyk”. Jest to istotne zwlaszcza dla
dzieci 1 emerytow, czyli osob, ktore naj-
czgsciej bedg mialy kontakt z miejscowym
srodowiskiem. Ale obcych sobie ludzi nic
tak nie zbliza, jak pokonywanie podob-
nych probleméw. Zatem korzystnym
rozwigzaniem moze by¢ kupno dziatki
w powstajagcym osiedlu domow jednoro-
dzinnych.

konserwatora zabytkow lub przyrody.

Jak unikna¢

ztej lokalizacji
dziatki?

Bardzo wazne jest wczes-
niejsze zapoznanie si¢
z miejscowym planem zago-
spodarowania terenu (do wgla-
du w wydziale architektury
urzedu miasta lub gminy).
Dzi¢ki temu mozna unikngé
kupienia dzialki w poblizu
planowanej drogi szybkiego
ruchu czy oczyszczalni Scie-
kow. Mozna tez upewnic sieg, ze
za jakis$ czas w okolicy powsta-
nie szkola, sklepy, pojawi si¢
komunikacja publiczna.
Kupno drogiej dziatki w mod-
nej miejscowosci czy dzielnicy
to zaden problem, o ile mamy
pienigdze i w ogdle s3 jeszcze
wolne tereny.

Natomiast ideatem, i jedno-
czesnie sztuka, jest znalezienie
relatywnie taniej dziatki
w okolicy, ktora za kilka lub
kilkanascie lat stanie si¢ praw-
dziwg peretka.
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Czy analizowac warunki gruntowe?

Warto sprawdzi¢ rodzaj gruntu cho-
ciazby po to, by dowiedziec sie, czy
budowa fundamentéw nie bedzie trud-
niejsza i drozsza. Moze tez okazac sig, ze
budowa w ogole nie bedzie mozliwa. Ro-
dzaj gruntu ma rowniez bezpoSredni
wplyw na Kkoszty izolacji przeciwwilgo-
ciowej domu i przytaczy do sieci ze-
wnetrznych. Idealem jest grunt jedno-
rodny o dobrej przepuszczalnosci. Wtedy
bowiem odpada wiele problemow zwigza-
nych z woda gruntowa iopadows. Nie
ma takze niebezpieczenstwa nierowno-
miernego osiadania budynku.

Za korzystne uwaza si¢ dobrze skonsolido-
wane (zaggszczone) piaski, pospotki 1 zwi-
ry. Na takich gruntach na ogot dom mozna
posadowi¢ zaledwie 50 cm ponizej pozio-
mu terenu. To oznacza ptytsze wykopy oraz
nizsze koszty wykonania scian fundamen-
towych, oszczedno$¢ materialow i1 czasu.
Jednak to, co dobre dla budynku, moze nie
by¢ najlepsze dla ogrodu — na suchej i dos¢
jatowej ziemi niewiele rolin bedzie bujnie
rosto.

Grunty gliniaste mogg przysporzy¢ kiopo-
téow budowlanych. Co prawda sucha glina
jest twarda, niemal jak skata, ale po nasg-
czeniu wodg przypomina plasteling.
Utrudnia to prowadzenie prac ziemnych
oraz fundamentowych. Poza tym grunty
gliniaste sg barierg dla swobodnego prze-
plywu wody. A to zwykle oznacza koniecz-

nos$¢ wykonania drenazu opaskowego w ce-
lu zabezpieczenia fundamentow lub Scian
piwnicznych przed zalaniem wodg groma-
dzacg sie w zasypanych wykopach. Na
gruntach gliniastych dom powinno si¢ po-
sadowi¢ ponizej granicy przemarzania.
Najgorszy rodzaj podtoza to grunty orga-
niczne i niekontrolowane nasypy. Wia-
Sciwie nie da si¢ tam posadowi¢ domu.
Co prawda sg metody ich wzmacniania,
ale drogie i w budownictwie jednoro-
dzinnym nieoplacalne. Z takiej dziatki
najlepiej zrezygnowac. Gdy to jednak nie
wchodzi w rachube, nalezy liczy¢ sieg
z koniecznoscig wymiany gruntu — wy-
wiezieniem warstwy nienosnej i zastgpie-
niem jej dobrym gruntem budowlanym,
np. pospotky zageszczang mechanicznie
warstwami grubosci maks. 20-30 cm. In-
nym rozwigzaniem moze by¢ budowa do-
mu na palach zelbetowych, ale to takze
nie jest ani tatwy w realizacji, ani tani
sposob fundamentowania.

Warstwowy ukfad gruntéow (np. prze-
warstwienia piaskow lub glin gruntami
organicznymi) czasami moze uniemoz-
liwi¢ wybudowanie domu z powodu
bardzo wysokiego kosztu robot ziem-
nych i fundamentowych. Grunty o war-
stwach przepuszczalnych przemiesza-
nych z nieprzepuszczalnymi mogg
sprawic¢ ktopoty w odprowadzaniu wod
opadowych.

Na co ma wplyw poziom wody gruntowe;j?

Roziom wody gruntowej moze miec de-
cydujacy wplyw na architekture domu
(np. czy mozna go bedzie podpiwniczyc),
a takze koszt robot fundamentowych oraz
izolacyjnych. Najkorzystniejsza sy-
tuacja jest wtedy, gdy najwyzszy,
utrzymujacy si¢ przez wiele lat, po-
ziom zwierciadta wody gruntowe;j
znajduje si¢ przynajmniej 1 m po-
nizej poziomu posadowienia bu-
dynku, a grunt jest przepuszczalny.
Zwykle oznacza to, ze woda jest
okoto 2-3 m ponizej poziomu tere- =
nu. Wtedy mozna pokusic si¢ na-
wet o budowanie domu podpiwni-
czonego. Nieco gorzej jest, gdy po-
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ziom wody gruntowej jest wprawdzie nisko,
ale grunty sg nieprzepuszczalne lub tworzg
przewarstwienia. Moze to oznaczac, ze woda
bedzie si¢ znajdowala pod ciSnieniem.

1]

Dlaczego unika¢ grun-
tow wysadzinowych?

amarzajgca w gruncie woda powo-

duje wzrost jego objetosci. Zazwy-
czaj wigze si¢ to z uniesieniem gruntu.
Jesli grunt pod fundamentem zamarz-
nie, to budynek (fundament) zostanie
wysadzony (podniesiony), a to najcze-
Sciej jest rOwnoznaczne z jego uszko-
dzeniem lub calkowitym zniszcze-
niem. Uszkodzenia mogg tez powstaé
na wiosng, gdy grunt z jednej strony
budynku rozmarznie, a z drugiej jesz-
cze nie. Wysadzanie wystgpuje w grun-
tach organicznych, torfach, namutach,
glinach, itach i piaskach pylastych. Gdy
mamy do czynienia z takimi gruntami
dom trzeba posadowic ponizej tzw. gra-
nicy przemarzania (w zaleznosci od ob-
szaru Polski 0,8-1,4 m).

L
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Olsztyn

Wowczas kazde przedziurawienie war-
stwy (np. wiercenie studni) moze spowo-
dowa¢ matg powodz. Uko$ny ukiad
warstw gruntu jest czesto przyczyng wy-
stepowania wod naporowych,
czyli takich, ktére moga wywie-
ra¢ ci$nienie na Sciany funda-
mentowe domu. Wysoki po-
ziom wody gruntowej (czasami
zaledwie 30-50 cm ponizej po-
ziomu terenu) oznacza utrud-
nienia 1 dodatkowe koszty
podczas robot ziemnych oraz
fundamentowych. To rowniez
stata, wysoka wilgotnos$¢ po-
wietrza.



Dziatka
bliska ideatu?

yglad przysziego domu w duzej

mierze zalezy od ksztattu i wielko-
Sci dziatki. Dom parterowy wymaga wiek-
$zego terenu niz pigtrowy.
Ksztalt zblizony do kwadratu — to roz-
wigzanie idealne dla dziatki o kazdej po-
wierzchni. Na parceli o wymiarach np.
25x40 m, czy 28x36 m (1000 m?) tatwo
usytuowaC nawet dom parterowy o po-
wierzchni 150-250 m? i szerokos$ci 17-20 m.
A na dzialce o wymiarach 16x20 m
(320 m?) mozna zmiesci¢ pietrowy budy-
nek 120-150 m?2. Trzeba sie wtedy zdecy-
dowac na dom bez ogrodu, czyli rozwigza-
nie niewiele rézni si¢ od mieszkania
w bloku.
Ksztalt wydluzonego prostokata — moze
przysporzy¢ wielu problemow. Trzeba pa-
mietaC, ze szerokos¢ dziatki 16 m nalezy
uznac¢ jako minimalng przy budowie wolno
stojagcego domu jednorodzinnego. Przy za-
chowaniu obowigzujacych odleglosci od
granic dzialki, jego szerokos¢ na ogot nie

przekroczy wowczas 8 m, a to niezbyt wiele.
Na dziatkach o wymiarach np. 20x50 m
czy 16x63 m (1000 m?) mozna, oczywi-
Scie, wybudowac stosunkowo duzy dom
pietrowy, a nawet parterowy — najcze-
Sciej bedzie usytuowany szczytem do
drogi, a wejScie zostanie umieszczone
z boku, w diuzszej scianie budynku. Na-
tomiast zaprojektowanie atrakcyjnego
domu, np. z podwoéjnym garazem albo
z wejsciem na dziatke od strony potu-
dniowej, jest naprawde trudne i wymaga
indywidualnego projektu. Na dziatkach

o szerokosci 12-16 m tez da si¢ wybudo-
wacé dom, ale blizniaczy lub - za zgoda
sgsiada — na granicy posesji.

Ksztalt nietypowy — najczeSciej ozna-
cza klopoty z usytuowaniem domu.
Nawet jesli parcela jest duza (powyzej
2000 m?), ale ma ksztatt tréjkata czy tra-
pezu moze by¢ trudno umiesci¢ na niej
dom z katalogu. Nietypowe dziatki zwy-
kle sa narozne. Wtedy zas$ trzeba zosta-
wic¢ przy drogach wolne od zabudowy
pasy szerokosci 6 m, a od sgsiadow — 4 m
i na dom pozostaje juz niewiele miejsca.

Dopasowujemy dom do dziatki czy dziatke do domu?

rzyjmuje si¢, ze dziatka sredniej wiel-

ko$ci ma okoto 1000 m2. Taka po-
wierzchnia jest uzasadniona pod wzgle-
dem ekonomicznym i funkcjonalnym.
Mozna na niej wygodnie zmiesci¢ dom
o0 powierzchni 100-300 m2. Ogélna zasada
jest taka, ze im trudniejsze sg warunki te-
renowe 1 gruntowo-wodne, tym dziatka
powinna by¢ wigksza.
Na wielko$¢ domu (w konteks-
cie powierzchni dziatki) duzy
wplyw moga mieé takze ogra-
niczenia administracyjne za-
warte w decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowa-
nia terenu. NajczeSciej doty-
czg odlegtosci budynku od
granic dzialki, np. z sgsiada-
mi min. 4 m (gdy Sciana nie
ma okien — 3 m), od ulicy —
najczeSciej 6 m. Moze byc
réwniez narzucona tzw. obo-
wigzujgca linia zabudowy,
czyli taka, przy ktorej musi

stang¢ dom (ewentualnie nieprzekraczal-
na linia zabudowy — dom moze stang¢ w
glebi dzialki, ale nie moze ,wyjS¢” poza te
lini¢). Zatem na matej dzialce te ograni-
czenia beda ucigzliwe. A to jeszcze nie
wszystko. Czasami okreslony zostaje pro-
centowy wskaznik zabudowy. Oznacza to,
ze dom wraz z tarasem, utwardzonym

studnia

podjazdem do garazu, chodnikami itp.
nie moze zajmowal wiecej niz np.
30 proc. powierzchni dzialki. Na dzial-
kach leSnych moze by¢ okreslona ilos¢
drzew dopuszczonych do wyciecia pod-
czas budowy. W poblizu duzych kom-
pleksow lesnych, parkéw narodowych,
krajobrazowych oraz na terenach uzdro-
wiskowych moze zosta¢ na-
rzucona minimalna po-
dziatki  (np.
5000 m2), co oznacza, ze na-
wet w przyszloSci nie bedzie
mozna jej podzielic. Wazne
sg takze wzajemne zaleznosci
pomiedzy r6znymi obiektami
budowlanymi, np. odlegtosc
szamba od okien i drzwi do-
mu — min. 5 m, a od granicy
dziatki — 2 m, odlegtos¢ stud-
ni od szamba min. 15 m, a od
granicy dziatki - 7,5 m,
Smietnika od okien — 3 m,
a od granicy sgsiada — 2 m.

wierzchnia
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est to potrzebne do rozplanowania po-

mieszczen w domu, szczegélnie dla ich
poprawnego doswietlenia. W projektach
katalogowych najczesciej zaktada si¢ najko-
rzystniejsze warunki, czyli usytuowanie
drogi (a tym samym wjazdu na dzialke
i wejscia do domu) od strony péinocnej lub
wschodniej. Dom na dzialce z wjazdem od
potudnia albo zachodu bedzie prawdopo-
dobnie wymagat projektu indywidualnego.
Droga od strony poinocnej (a) sprzyja pra-
widtowemu rozktadowi pomieszczen, tak
aby byly odpowiednio oswietlone Swiatlem
dziennym. Wowczas kuchni¢ z widokiem
na droge i wejscie, spizarni¢, pomieszczenie
gospodarcze czy garaz — a wigc pomieszcze-
nia wymagajace utrzymywania nizszej tem-
peratury — planuje si¢ od strony pdéinocne;j.

Optymalne polozenie sypialni to strona
wschodnia (do$¢ daleko od hatasow z ulicy),
a salonu potudniowa lub zachodnia (z wi-
dokiem na zalany stoncem ogrod!).

Droga od strony wschodniej (b) to réwnie
dobra sytuacja. Jesli mozliwe bedzie wejscie
z boku budynku, od strony pétnocnej, to
ukfad pomieszczen moze by¢ zblizony do
optymalnego. Wejscie od strony wschodniej
tez jest korzystne, szczegblnie na szerokich
dziatkach.

Droga od strony potudniowej (c) jest uzna-
wana za najgorszg opcje. Na duzej dziatce
warto wtedy usytuowac dom jak najdalej od
ulicy, z wejSciem od strony wschodniej — to
pozwala na wlasciwe rozmieszczenie po-
mieszczen. Na malych dzialkach spokdj
mieszkancow moze by¢ wazniejszy od opty-

kuchnia

Dlaczego architekci analizuja potozenie dziatki
i projektowanego domu wzgledem stron swiata?

malnego o$wietlenia pomieszczen. Wtedy
salon i kuchni¢ mozna umiesci¢ z tytu do-
mu (od strony potnocnej), natomiast garaz,
pomieszczenie gospodarcze, ewentualnie
gabinet, a nawet sypialnie od strony fronto-
wej (potudniowe;j).

Droga od strony zachodniej (d) tez nie
jest lubiana przez architektéw. Pewnym
rozwigzaniem moze by¢ umieszczenie bu-
dynku prostopadle do drogi, z wejsciem
z boku (od pétnocy). Jednak wtedy musi-
my mie¢ dzialke na tyle szeroks, by wido-
ku z salonu nie ograniczal plot sgsiada.
Na waskich dzialkach dobrze jest umie-
$ci¢ dom z dala od drogi, z uktadem po-
mieszczen podobnym, jak przy drodze od
strony poinocnej, cho¢ garaz i wejscie be-
dg od zachodu.

Potozenie domu i drogi dojazdowej wzgledem stron Swiata narzuca konkretne rozwiazania projektowe

wejscie

kuchnia




