
Front budynku. Du e zaplecze gospodarcze pod jednym dachem z powierzchni

mieszkaln  by o dla w a cicieli priorytetem. Dlatego powi kszyli gara ,

a powierzchni  nad nim zaadaptowali mi dzy innymi na obszern  garderob .

Przed domem zadbali o wygodn  komunikacj

Aneta i S awek nie zamierzali opuszcza  okolicy, w której si  wychowali, a potem poznali. 

Rodzice pana S awka, wiedz c, e m odzi chc  si  pobra  i budowa  w asny dom, ofiarowali 

im w prezencie lubnym cz  ziemi, któr  posiadali z dziada pradziada. Przysz e ma e stwo 

mia o nawet wybór co do jej lokalizacji i uzbrojenia – rodzice mieli bowiem grunty w kilku 

miejscach w okolicy. 

Pani Aneta lubi s o ce i otwart  przestrze , dlatego wspólnie z m em wybra a niezadrze-

wion  dzia k , po o on  blisko potrzebnych mediów – sieci elektrycznej, wodoci gowej i gazu 

ziemnego. Zupe nie odwrotnie ni  brat pana S awka, który wola  zamieszka  na zacienionym 

i zalesionym terenie. Rozleg a i pusta dzia ka pozwala a na posadowienie rodzinnego gniazda 

w dogodnym miejscu oraz korzystne ustawienie go w strony wiata, a w przysz o ci na posa-

dzenie w ogrodzie tylko wybranych ro lin.

Je li nie parterowy, to jaki?
Maj c do dyspozycji du  dzia k , ma e stwo jaki  czas zastanawia o si , czy nie postawi

parterowego budynku. Nalega a na to pani Aneta, ale jej m , po namy le, odwiód  j  od takie-

go zamiaru. Argumentowa , e planuj c dwoje dzieci, rodzina potrzebuje domu o powierzchni 

oko o 250 m2. I dlatego lepszym rozwi zaniem b dzie zamkni cie jej w zwartej i dwukondy-

gnacyjnej bryle. 

– Budowa pi trowego budynku oraz pó niejsze jego utrzymanie s  ta sze od parterowego 

i rozleg ego – t umaczy . I patrz c z ekonomicznego punktu widzenia, by a to s uszna 

decyzja, podobnie jak ta, by projektu domu najpierw poszuka  w katalogach budowlanych. 

– Wierzyli my, e nie chc c awangardowej architektury, uda nam si  znale  w katalogach 

dobrze rozplanowany dom w tradycyjnym stylu. I intuicja nas nie zawiod a – mówi pan S awek.

– Poszukiwania u atwia y nam precyzyjnie sformu owane preferencje i do wiadczenia z rodzin-

nych domów. Dom mia  by  przytulny z uniwersalnymi i praktycznymi rozwi zaniami. Taki, 

którego bry a i uk ad wn trz b d  równie atrakcyjne dzisiaj, jak i za 50 lat.

POSESJONACI KLUBU BUDUJ CYCH DOM

Dom dla 2 + 2

Dom murowany, parterowy z u ytko-

wym poddaszem i gara em; jednowar-

stwowe ciany z pustaków ceramicz-

nych Max i ociepleniem na zewn trz; 

dach pokryty ceramiczn  dachówk

Powierzchnia domu: 253,3 m2

Powierzchnia gara u: 37 m2

Powierzchnia dzia ki: 3700 m2

Roczne koszty utrzymania domu: 

do 16 000 z

PrzestronnyPrzestronny

Ze wzgl dów ekonomicz-

nych ka da budowa 

powinna by  przeprowa-

dzona w miar  szybko, 

bez przeci gania jej lata-

mi. Wznoszenie prezen-

towanego domu trwa o

a  dwa i pó  roku, ponie-

wa  w a cicielom 

bardzo zale a o na 

solidnym i dok adnym jego 

wyko czeniu. I ich 

cierpliwo  si  op aci a.

Solidno  i dok adno  przy wieca a w a cicielom podczas budowy. 

Uda o si  im tak e pogodzi  tradycyjne rozwi zania z nowoczesnymi. 

ciany i dach wykonano z ceramicznych materia ów. Okna w wykuszach 

i z ukami, kute metalowe barierki na balkonach dekoruj  elewacje

na du dzia kna du  dzia k
Lilianna Jampolska
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POSESJONACI KLUBU BUDUJ CYCH DOM

Projekt architekta Tomasza Sobieszuka najbardziej pasowa  do 

oczekiwa  Anety i S awka. Ma onkowie dokonali jednak niewiel-

kich adaptacji, poniewa  chcieli mie  bardziej funkcjonalne zaplecze 

gospodarcze. A przy okazji wprowadzili jeszcze kilka zmian 

w mieszkalnej strefie budynku.

Zrezygnowali z drugiej azienki na poddaszu, uznaj c, e wystar-

czy im po jednej na ka dym pi trze. W miejsce dodatkowej azienki 

zaplanowali trzeci pokój, a du  wspóln azienk  (o powierzchni a

20 m2) wyposa yli w dwie umywalki i saun . Dobrym posuni ciem 

dla powi kszenia przestrzeni na poddaszu by o zrezygnowanie 

z ma o funkcjonalnego stryszku w szczycie budynku. U zbiegu po a-

ci czterospadowego dachu zamontowano okna dachowe, które o wiet-

laj  górny hol i klatk  schodow . Jedyn  wad  tego rozwi zania jest 

wi ksza akustyka. O dwa pustaki podnie li te cianki kolankowe.

Na parterze postawiono kilka dodatkowych cianek dzia owych, 

na przyk ad mi dzy salonem a klatk  schodow  oraz mi dzy holem 

a kuchni . W ten sposób nazbyt otwarte pomieszczenia dzienne 

zyska y przytulno  oraz dodatkowe miejsce na ustawienie mebli.

Tego brakowa o w domach rodziców
Najwi ksze zmiany w projekcie dotyczy y rozplanowania zaplecza 

gospodarczego. W domach, budowanych w poprzedniej epoce 

budowlanej, by  to zazwyczaj s aby punkt. W a ciciele postanowili 

powi kszy  dwustanowiskowy gara , by atwiej by o wychodzi

z samochodów. Powi kszyli równie  pomieszczenie techniczne 

z my l  o zmieszczeniu w nim nowoczesnych urz dze  grzewczych 

– kondensacyjnego kot a na gaz ziemny wspó pracuj cego z komin-

kiem z p aszczem wodnym i instalacj  solarn  oraz wielkiego zbior-

nika na ciep  wod . Przy pomieszczeniu technicznym pozostawili 

zaprojektowan  tu pralni  z suszarni , nie chc c jej przenosi  na 

poddasze.

Zagospodarowanie przestrzeni nad obszernym gara em by o ko-

lejnym dobrym pomys em w a cicieli. Urz dzili tam, na pó pi trze, 

pokój do pracy i przyjmowania go ci oraz du  garderob .

– Taki oddzielony pokój do zabawy dla doros ych to znakomite 

rozwi zanie, bo unika si  nie adu w salonie, a dym papierosowy, 

nieod czny element przyj , nie rozchodzi si  po ca ym budynku. My, 

dodatkowo, wyg uszyli my drzwi prowadz ce do studia. W ten sposób 

nie budzimy reszty domowników podczas g o nej zabawy.

Du a garderoba, znajduj ca si  za cian  studia, jest znakomit

przechowalni  odzie y, zabawek dzieci i nieu ywanego chwilowo 

sprz tu. Bez niej dom nie by by tak funkcjonalny jak teraz.

Cierpliwo  pop aca 
Dla pana S awka, traktuj cego ten dom jako docelowy, wszelkie 

wa ne i mniej wa ne elementy musia y by  drobiazgowo 

W salonie zamontowano kominek z p aszczem wodnym, który wyko czono 

trawertynem i egzotycznym drewnem. W pó okr g ym wykuszu, z widokiem 

na ogród poprzez du e przeszklenia, ustawiono kanap  wykonan  na 

zamówienie. Powtarza ona lini cian i okien

Elewacja wypoczynkowa. Naro ny zadaszony taras jest zbyt ma y do 

przyjmowania go ci w ogrodzie. Aneta i S awek zbuduj  wkrótce wi kszy, 

wzd u  ca ej elewacji ogrodowej

Rocznie utrzymanie domu kosztuje oko o 16 000 z

W a ciciele celowo nie przy czyli budynku do sieci wodoci gowej 

i zbudowali w asn  studni  g binow . Zrobili tak z my l  o podlewa-

niu du ego ogrodu i konieczno ci ci gni cia przy cza z odleg o ci a

120 m za 15 000 z . Studnia kosztowa a po ow  tej kwoty, a zamontowa-

nie filtrów oczyszczaj cych wod  – 4000 z . Op aca o si  natomiast 

przy czy  budynek do sieci kanalizacyjnej, ze wzgl du na wysokie kosz-

ty wywozu nieczysto ci z szamba. To by  dobry krok, bo op aty za ko-

rzystanie z kanalizacji wynosz  1200 z  rocznie.

D uga i sroga zima spowodowa a, e op aty za rok korzystania z gazu 

ziemnego si gn y blisko 5000 z . W a ciciele utrzymuj  jednak tem-

peratur  21–23°C ze wzgl du na trzyletniego Piotrusia. Przyznaj  te , e

w tym roku bardzo rzadko korzystali z kominka z p aszczem wodnym, 

który równie  znakomicie ogrzewa ca y budynek (i wod  w zbiorniku). 

Latem wykorzystuj  za to instalacj  solarn , dzi ki której przez pó  roku 

maj  ciep  wod  za darmo. Cho urz dzenia i instalacje grzewcze 

(z cz ciowo podgrzewanymi pod ogami i solarami) kosztowa y

cznie 50 000 z , Aneta i S awek spokojnie czekaj  na ich amortyza-

cj . W docelowym domu taki wydatek si  op aca.

W a ciciele zaniepokoili si  natomiast wysokimi rachunkami za elek-

tryczno  wynosz cymi miesi cznie a  400 z . Radykalnie wzros y, od 

kiedy zainstalowano o wietlenie zewn trzne. Zamierzaj  szybko znale

przyczyn  tego wzrostu oraz sposób na obni enie tych op at.

Koszty, gdzie mo na zaoszcz dzi
na eksploatacji 

Roczne koszty eksploatacji domu 
o powierzchni 253,3 m2 to 16 000 z
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przemy lane. Wybiera  tylko sprawdzone od lat i bardzo solidne 

rozwi zania i materia y budowlane, by dobrze s u y y jego ro-

dzinie i nast pnym pokoleniom. Nie spieszy  si , dlatego budowa 

z wyka czaniem budynku trwa a 2,5 roku. W a ciciel organizowa

j  systemem gospodarczym (sporo taniej) i nieustannie kontro-

wa  prace, by wszystkiego dopilnowa . Szczególnie zadba , by 

budynek osiad  przed rozpocz ciem prac wyko czeniowych. 

Na okresowo podmok ym gruncie, z wysoko zawieszonymi 

wodami podskórnymi, potrzebny by  czas, aby ci ki, murowany 

budynek z ceramicznym pokryciem na dachu dobrze osadzi  si

w macierzystym gruncie. Ten niby-szczegó  zawa y  na jako ci 

wielu pó niejszych prac wyko czeniowych (nie ma p kni  na 

fundamentach i cianach).

Nale yta izolacja cieplna budynku by a priorytetem. Pan domu 

poleci  nawet uk adanie na zewn trznych murach pustaków 

ceramicznych Max w poprzek, a nie jak zazwyczaj si  to czyni 

wyd u , chc c uzyska  grubsz cian . Potem mury ocieplono na 

zewn trz warstw  15, a dach 25 cm we ny mineralnej. Na awach 

fundamentowych (w pionie) i pod pod ogami po o ono po 10 cm 

styropianu. Bardzo du e otwory okienne zabudowano oknami 

z izolowanymi szybami.

Wn trza na lata
Stylistyk  domu Anety i S awka mo na zamkn  w s owach: 

Troch   klasyki i troch  nowoczesno ci z ogromn  domieszk  roz-

wi za  praktycznych.

Dopieszczaj c wn trza, w a ciciele wspó pracowali z architekta-

mi, najpierw dokonuj cymi adaptacji pierwotnego projektu, a po-

tem od urz dzania wn trz. Ich pomoc przyda a si  w zaprojekto-

waniu wielu aspektów, w tym dodatkowych cianek dzia owych, 

o wietlenia, urz dzenia kuchni i azienek oraz doboru mebli. 

Anecie i S awkowi zale a o na indywidualno ci, dlatego meble, 

jak równie  schody i drzwi, wykonano na specjalne zamówienie. 

Pani domu kierowa a si  zasad , e im wi cej jest w elementach 

dekoracyjnych wzorów i kolorów, tym trudniej jest je do siebie 

dopasowa . Wybiera a materia y bez deseni, zawsze w ciep ej

gamie barw.

– Nie chcia am zepsu  wn trz, w których b dziemy mieszka

wiele kolejnych lat – mówi. – Z architektami starali my si  wybie-

ra  klasyczne rozwi zania, opieraj ce si  szybko przemijaj cym 

trendom, ale z drugiej strony zale a o nam na wspó czesnym 

wygl dzie. Z wielu zabiegów ci gle jeste my zadowoleni, kilka nie 

przetrwa o próby czasu. Dzi  troch a ujemy, e zastosowali my

podwieszane sufity. Przesta y by  modne, a na dodatek obni y y

pomieszczenia dzienne. Nie warto by o tak e instalowa  a  tak 

wiele ró norodnych punktów wietlnych, bo kosztowa y du o,

a z cz ci rzadko korzystamy. Ale od czego s  drobne zmiany 

i remonty! Na solidnej tkance budynku, o któr  zadba  podczas 

budowy m , mo emy swobodnie przeprowadza  w przysz o ci 

nowe aran acje.

Du a dzia ka pozwala a na zbudowanie rozleglejszego, parterowego 

budynku, ale pan S awek wola  mie  zwarty i dwukondygnacyjny. Tak jest 

taniej w budowie i taniej w eksploatacji. Pani Aneta jest nadal zwolenniczk

jednokondygnacyjnego budynku

Jadalnia jest ca kowicie otwarta na salon, ale do kuchni prowadzi z niej tylko 

w skie przej cie. Pani domu chcia a bowiem odgrodzi  kuchni . Pod ogi na 

parterze wyko czono polerowanym gresem oraz deskami z egzotycznego drewna 

(brazylijskiego)

– Aneta jednak a uje, e dom nie jest parterowy. Doskwiera jej 

chodzenie po schodach do sypialni synka, szczególnie e spodzie-

wamy si  kolejnego potomka. Przekonuj  j , e jednak dom z pod-

daszem jest ta szy w utrzymaniu. 

– Przyznajemy, e trudno nam samodzielnie piel gnowa  du y ogród. 

Zatrudniamy do tego firm  ogrodnicz . Kosztuje to rocznie 3000 z .

– Rezygnacja z ciasnego stryszku w szczycie dachu okaza a si

udan  zamian . Górny hol do wietlony od góry oknami po aciowy-

mi nabra  oddechu i jest ozdob  poddasza.

– Ustawienie budynku pomieszczeniami dziennymi w stron  po u-

dnia i zachodu pozwala w zimie dodatkowo dogrzewa  budynek przez 

promienie s oneczne. Wn trza s  jasne i s oneczne. Latem, kiedy s o -

ce zanadto przeszkadza, po prostu zas aniamy okna.

– Brak spi arni przy kuchni, na której zale a o Anecie, zrekompen-

sowali my schowkiem pod klatk  schodow  wiod c  na poddasze. 

Schowek znajduje si  na drodze mi dzy gara em a kuchni , wi c

spe nia swoje zadanie.

– Istniej cy taras jest zbyt ma y, dlatego postanowili my go roz-

budowa  (wzd u  elewacji z salonem). Zas onimy go a urow  per-

gol  lub markiz .

– Po roku od przeprowadzki okaza o si , e brakuje nam miejsca na 

sprz t ogrodowy i drewutni . Zbudowali my je wi c w ogrodzie.

– B dem by o zamontowanie na poddaszu okien z ukami. Nie do ,

e by y drogie, to na dodatek ich zas oni cie równie  by o kosztowne.

Trafione decyzje i rady w a cicieli
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